TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut 18.5.2016
Kaavoitus ja mittaus

HALLITUSKATU 11:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen kohde:

Asemakaavan laatiminen koskee Tornion kaupungin 1. Suensaaren korttelin
12 tonttia 10.
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SUUNNITTELUALUE

KUVA 1 Asemakaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

As. oy Tornion Hallituskatu 11 on hakenut asemakaavan muutosta, jolla mah-
dollistettaisiin ko. as oy:n omistaman rakennuksen kerrosluvun ja rakennusoi-
keuden muutos. As. oy:n tarkoituksena on rakentaa rakennukseen yksi lisé-
kerros, jolla rahoitettaisiin tulevaa katto- ja julkisivuremonttia.

Suunnittelutilanne
Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoiminto-

jen alueeksi (C). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton val-
tuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.
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KUVA 2 Ote Lansi- Lapln maakuntakaavasta

Keskustatoimintojen alue

Merkinndlla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, sisdltden myds asumista seka liikenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikdiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen
siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuden kannalta kielteisid muutoksia.
KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:

C 118 (Kemi): Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmdiskerrosala on yhteensa enintaan 33 000 k-m2. Suurimittakaa-
vaisten rakennusten sijoittamisessa ruutukaavakeskustaan tulee kiinnittéa erityistd huomiota siihen, ettd rakennetun ympéristén arvoja vaali-
taan ja eftei kaupunkikuvaan ja rakennusperintéon liittyvia arvoja heikenneta.

C 119 (Tornio): Alueelle sijoitettavien vahittaiskaupan suuryksikbiden enimmaiskerrosala on yhteensd enintdan 30 000 k-mZ2. Suurimittakaa-

vaisten rakennusten sijoittamisessa Suensaaren keskustaan tulee kiinnittdé erityistd huomiota siihen, ettd rakennetun ympéristén arvoja vaa-
litaan ja ettei kaupunkikuvaan fa rakennusperintdén liittyvid arvoja heikenneté
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Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) asemakaava-
alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).
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KUVA 3 Oté Tornion yleiskaavasta

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 7.9.1979 (78) vahvistunut asemakaava. Suunnittelualue
on merkitty yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK). Ase-
makaavalle on maaratty rakentamistehokkuudeksi e=1,30 ja kerroslukumaa-
raksi V.
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oimassa oleva asemakaavatilanne
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Alueen nykyinen kaytto

Kaava-alue on rakennettua ymparistod, ja se on osa kaupungin ydinkeskus-
taa. Alue on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK). Asemakaavalle on maaratty raken-
tamistehokkuudeksi e=1,30 ja kerroslukumaaréaksi 1V. Alueelle sijoittuu yksi
kerrostalo.

Tavoitteita ja toimenpiteita
Asemakaavalla mahdollistetaan alueella sijaitsevaan kerrostaloon yhden lisa-
kerroksen rakentaminen.

Arvioitavat vaikutukset

vaikutukset kaupunkimaisemaan ja rakennettuun ymparistoon

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

pyséakainnin jarjestaminen
vaikutus talouteen

Osalliset

e Tornion kaupungin asukkaat
kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat /
vuokralaiset
Tornion kaupungin hallintokunnat
Lapin ELY -keskus
Lapin liitto
Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy
Lapin pelastuslaitos
Museovirasto

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Katso s.6 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.

Tydn kaynnistaminen ja aikataulu

5/2016 vireilletuloilmoitus Kemi-Tornio Kaupunkilehdessa
5-6/2016 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
6/2016 Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

5-6/2016 kaavaluonnoksen laadinta

6/2016 kaavaluonnoksen kuulemisvaihe
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6-7/2016
8/2016
8-9/2016
9-10/2016
10/2016
(10-11/2016
11/2016
12/2016
12/2016

Yhteyshenkilot:

Kaupunginarkkitehti

Kaavasuunnittelija

kaavaluonnoksen tarkistus

KH:n kasittely

kaavaehdotus nahtaville
Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)
kaavaehdotuksen tarkistus
kaavatarkistus nahtavilla)
kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa
kaavaehdotus lainvoimainen
ilmoitus kaavan voimaantulosta

Jarmo Lokio p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Miisa Saukkonen
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja tadydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti néhta-
ville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittééa Lapin
ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyy-

desta.
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Valmisteluvaiheet raakamaasta
rakennuslupakelpoiseksi tontiksi

Kaavoitettavan alueen osto tai maankayttoesisopimus

Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet

Kaavatyo kaynnistetdaan -osallistumis- Ja arviointisuunnitelman
: : (0AS) laadinta
Info teknisten palvelujen lautakunnassa -viranomaisneuvottelut / kaavaneuyottelut

-vireilletuloilmoitus paikallislehdessa ja
www . tornio.fi

Kaavan valmisteluaineiston -perusselvitykset
kokoaminen -maanomistajien ja osallisten kuuleminen
-tavoittest

-luonnosvaihtoehdot
-vaikutusten arvioint

Kaavan valmisteluaineisto -kuulemisilmoitus paikallislehdessa ja
nahtavilia wwaw tomio.fi

: : -maanomistajien ja osallisten kuuleminen
Info teknisten palvelu_]en lautakunnassa -viranomaisneuvottelut ja -lausunnot

Yalitun luonnoksen tarkennus kaavaehdotukseksi

Teknisten palvelujen lautakunta -mahdollinen kaavoitussopimus
hiyyaksyy .
= — -kaavaehdotus nahtavana 30 vrk (vahaiset]
Kaava hyvaksytaan 14 wk)
kaupunginhallituksessa -muistutukset

-viranomaisneuvottelut tai
kaavaneuvottelut ja -lausunnot

-muistutukset ja lausunnot tutkitaan
-kaavaa konjataan jos on syyta

Kaava hyvaksytdan -hyvaksymisilmoitus paikallislehdessa

kaupunginvaltuustossa Ja www tornio.fi o
-tiedoksi Lapin ELY-keskukseen ja sit

pyytaneille
-paatoksen lallisuudesta voi valittaa

Vahaiset kaupunginhallituksessa

Kaava tulee voimaan

-voimaantuloilmoitus paikallislehdessa
Ja wvww .tornio.fi

<lmoitus Lapin ELY-keskukselle

Kiinteistonmuodostus

Rakennuslupakelpoinen tontti
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