TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio

KIVIRANTA SHEIKKI

TORNION KAUPUNGIN 22. KIVIRANNAN KAUPUNGINOSAN KORTTELEIDEN 66 JA
147 SEKA NIIHIN LIITTYVAN KEVYEN LIIKENTEEN VAYLAN ASEMAKAAVAMUUTOK-

SEN SELOSTUS

25.06.2020 LUONNOS



TORNION KAUPUNKI
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 25.6.2020 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee Tornion kaupungin 22. Kivirannan kaupungin-
osan kortteleita 66 ja 147 seka niihin liittyvaa kevyen liikenteen vaylaa.

Kaavan nimi Kiviranta Sheikki

Kaavan tunnus 851 X22147

Kaavan paivays 25.6.2020

Kaavan laatija/ Miisa Saukkonen ja Jarmo Lokio
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1.3 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Lansi-Lapin maakuntakaava (Lapin liitto, 2003 ja 2010)
Tornion Yleiskaava 2021 (Tornion kaupunki, 2010)

2. TIVISTELMA
Korttelissa 147 olevan tontin 1 vuokralainen on hakenut asemakaavan muu-
tosta, jotta nykyinen rakennus olisi mahdollista muuttaa tuotanto-
llikerakennukseksi. Samalla tarkastellaan sen lahialueen ajantasaisuutta.
Kaavamuutosalue on osittain kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisomis-

tuksessa. Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueelle sijoittuu liikke- ja teollisuusrakennuksia. Suunnittelualueella
kulkee Tydpajantie. Alueen etelaosa on rakentamaton. Suunnittelualueen lan-
siosaa rajaa rautatie, pohjoisosaa Isopalontie, itdosaa asutusalue ja etela-
osaa Metsolantie.

-—— = [ s S
KIVIRANTA SHEIKKI
3 Asemakaavan muutos
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KUVA 1. Kuva sunnittelualusta
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan ihmisen muokkaamaa, rakennettua
ymparistda. Alueen etelaosaan sijoittuu vanhaa peltoaluetta seka jonkin ver-
ran puustoa.

Alueella ei ole tiedossa uhanalaisia kasvilajien esiintymia tai luontotyyppeja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu nelja liikerakennusta. Aluetta rajaa lannessa rau-
tatie.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on osittain kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisomis-
tuksessa. Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttdsopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaa koskevat valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet on kuvattu tar-
kemmin luvussa 5.3.

Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-

jen alueeksi. Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuus-
tossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

Asemakaavan selostus 25.6.2020
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KUVA 2. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

~

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyShykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisid kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alustta tulee kehittdd matkailupaivelikohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdien yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alusen péé-
kéayttdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinto-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkaiiun vefovoimatekijoing.

Kaupunkikehittdmisen kohdealue

Merkinnélla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittémisen tarpeitaja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun [ahtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tédydentévalld ja eheytta-
vélig tavalia.

Alueen suunnitelussa tulee turvata asuin- ja elinympéristén laatu seké varautua palveluiden, teollisutiden ja energiantuotannon Kasviun seké
logistitkan muutoksiin. Suunnitteilissa on otettava huomioon alueen fuonto-, maisema- ja kulfffuuripenntéanvof.

Asemakaavan selostus 25.6.2020



TORNION KAUPUNKI 7
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh §57 1.3.2010) asemakaava-
alue on merkitty Iahipalvelujen alueeksi (PL). Alueen lansiosa on merkitty me-
lualue- ja/tai tarinaalueeksi.

)
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KUVA 3. Ote Tornion yleiskaava 2021:sta

PL LAHIPALVELUJEN ALUE
Pudas, Kiviranta, Kokkokangas, Karunki, Arpela, Vojakkala, Kaakamo

Haluamme, etta kaupunkirakenteen toimivuuden ja saavutettavuuden kannalta
keskeiset |ahiperuspalvelut sailyvat.

LGNV MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE
Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.
Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 8.10.1987 ja 25.9.1972 vahvistuneet asemakaavat.
Suunnittelualue on merkitty osittain liikke- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K-1) seka osittain teollisuusrakennusten korttelialueeksi (T').

Asemakaavan selostus 25.6.2020
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa lisaksi rakentaa kiinteiston hoidon
kannalta valttdmatonta henkildkuntaa varten yhden asunnon.

Teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle saa erilliseen rakennukseen tehda tarpeellisen maaran asuinhuoneistoja kiinteiston

hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten.

Rakennusjarjestys

Tornion kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2012.

Asemakaavan selostus 25.6.2020
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelissa 147 olevan tontin 1 vuokralainen on hakenut asemakaavan muu-
tosta, jotta nykyinen rakennus olisi mahdollista muuttaa tuotanto-
llikerakennukseksi. Samalla tarkastellaan sen lahialueen ajantasaisuutta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

e alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kKiinteistdjen omistajat /
vuokralaiset

Tornion kaupungin hallintokunnat

Lapin ELY —keskus

Lapin liitto

Tornion Energia Oy

Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos

Vaylavirasto

Tornionlaakson museo

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Kemi-Tornio limoituslehdessa 2.10.2019 ja
kaavamuutosalueen sijaintikartta ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla ja internetissa Tornion kau-
pungin kaava- ja tonttitorilla 2. — 16.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut esilla kaupungintalon ala-aulassa
seka internetissa 2.10.2019 Iahtien. Asiasta ilmoitettiin Kaupunkilehti Kemi-
Torniossa. OAS:aan liittyen tuli 1 lausunto Lapin ELY-keskukselta, jonka poh-
jalta tdydennettiin selostusta mahdollisten melu- ja tarinavaikutusten osalta.

Asemakaavan valmistelumateriaali oli esilla Sahkotalon 1. kerroksen ilmoitus-
taululla seka internetissa . .- . .2020 valisen ajan. Asemakaavaehdo-

tus lahetettiin myos viranomaisille. Nahtavilldoloaikana asemakaavan valmis-
telumateriaalista annettiin x lausuntoa ja y muistutusta, joista on laadittu tiivis-
telmat vastineineen liitteeksi __. (Tama kappale taydentyy myohemmin).

Asemakaavan ehdotusmateriaali oli esilla Sahkotalon 1. kerroksen ilmoitus-
taululla seka internetissa . .- . .2020 valisen ajan. Asemakaavaehdo-
tus lahetettiin myos viranomaisille. Nahtavilldoloaikana asemakaavaehdotuk-
sesta annettiin x lausuntoa ja y muistutusta, joista on laadittu tiivistelmat vas-
tineineen liitteeksi __. (Tama kappale taydentyy myohemmin).

Asemakaavan selostus 25.6.2020
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4.2.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavaprosessin osalta todettiin, ettei viranomaisneuvotteluille ole tarvetta
kaavamuutoksen vaikutusten vahaisyyden vuoksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
Korttelissa 147 olevan tontin 1 vuokralainen on hakenut asemakaavan muu-
tosta, jotta nykyinen rakennus olisi mahdollista muuttaa tuotanto-
llikerakennukseksi. Samalla tarkastellaan sen lahialueen ajantasaisuutta.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava muodostuu paaasiassa toimitilarakennusten korttelialueesta
(KTY). Alueen koillisosa on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen laatiminen koskee 1,42 ha:n aluetta. Alueesta 0,28
ha on KL aluetta, ja 1,14 ha KTY aluetta.

K-alueiden rakennusoikeus on 4757 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu
e=0,33.
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa alueen yri-
tystoiminnan kehittyminen.

5.3 Kaavan vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessd on tutkittu valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden toteutuminen toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen seka
terveellisen ja turvallisen elinympariston osalta.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Kaavalla luodaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle, ja
nain ollen tuetaan alueen elinvoimaa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia melusta ja tarinasta
aiheutuviin haittoihin. Kaavamuutosalueella sijaitsevat toiminnot eivat ole me-
lulle ja tarinalle alttiita (asiantuntijakonsultilta saatiin kielteinen tarjous melu- ja
tarinaselvityksen laadinnasta nailla perusteilla).

Asemakaavan selostus 25.6.2020
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5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon eivat ole vahaista suurempia. Kaava-
alueen rakennuskanta sailytetaan eika alueelle olla sijoittamassa melu- tai ta-
rindherkkaa toimintaa, joten erillista melu- ja tarinaselvitysta ei tarvita.
5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistoon
Hankkeella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta luonnonymparistoon.
5.3.3 Muut vaikutukset
Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset
Kaavalla luodaan edellytyksia alueen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle.
Liikenteelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia liikenteeseen.
5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Liite 6a.
5.5 Nimisto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia nimistoon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutuminen alkaa asemakaavan tultua voimaan.

Torniossa 12.6.2020 3

;/f / s e
KAAVOITUS JA MITTAUS s s L///
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio

W
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 851 Tornio Tayttamispvm 18.05.2020
Kaavan nimi Kiviranta Sheikki

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 851 X22147
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,4210 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4210
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala |[Kerrosala [k-| Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,4210 100,0 6825 0,48 0,0000 369
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,4210 100,0 6825 0,48 0,9040 4757
T yhteensa -0,8777 -4388
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,0263

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa



Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
KL

KTY

K-1

T yhteensa
T1

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
Kev.liik.kadut
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala [Kerrosala [k- Tehokkuus

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

0,0000

0,9040
0,2805
1,1405
-0,5170
-0,8777
-0,8777

-0,0263
-0,0263

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

369

4757
1122
5703
-2068
-4388
-4388
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET: LIITE 6a.

Liikerakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalléd osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

Rakennusala.

o Istutettava alueen osa.

- Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

KTY-korttelialueella tontille saa sijoittaa yhden asuinhucneiston kiinteiston
hoidon kannalta valttamétonta henkilékuntaa varten.

Autopaikkoja on KL— ja KTY-korttelialueilla varattava seuraavasti:
—pédivittaistavarakauppa 1ap/20k—m2

—erikoisliikkeet ja toimistot 1ap/60k-m2 sekéd 1ap tydntekijdd kohden
—teollisuus— ja tuotantolaitokset 1ap 3 tyéntekijdad kohden

Talld asermakaava—alueella ulkovarastointialueiden ndkésuojaksi tulee rakentaa
rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymé 160cm korkea puuaita.

Vettd ldpdisemattédmilta pinnoilta tulevia hulevesiad tulee viivyttda tontilla

siten, ettd viivytyspainanteiden, —altaiden tai —séailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteissa, —altaissa tai —sailicissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien
poisjohtamisineen.

Talld asemakaava—alueella tonttijake on sitova.
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KIVIRANTA SHEIKKI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:
Asemakaavan muutos koskee Tornion kaupungin 22. Kivirannan

kaupunginosan kortteleita 66 ja 147 seka niihin liittyvaa kevyen liikenteen
vaylaa.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Korttelissa 147 olevan tontin 1 vuokralainen on hakenut asemakaavan
muutosta, jotta nykyinen rakennus olisi mahdollista muuttaa tuotanto-
lliikerakennukseksi. Samalla tarkastellaan sen lahialueen ajantasaisuutta.

Kaavamuutosalue on osittain kaupungin omistuksessa ja osittain
yksityisomistuksessa. Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin
maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset

maankayttosopimukset.

Suunnittelutilanne

-
-

Lansi-Lapin maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi (A). Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton
valtuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

M " /~ % =
TORNIO ) X

-
e i AlaRautno B

Kuva 2: ote Lansi-Lapin
maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeité, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistSjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen pééa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalia tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéing.

Kaupunkikehittémisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden

yhteensovittamista.
Alueen suunnittelun idhtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentévéalld ja eheytta-

vélld tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympaéristdn laatu seké varautua palveluiden, teollisuvden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistitkan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh 857 1.3.2010) kaava-alue on
merkitty osittain lahipalvelujen alueeksi (PL) ja osittain asemakaavoitettavaksi
tarkoitetuksi palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Liséksi alueella on merkinta
melu- ja tarindalueesta.

i m - - o4
Kuva 3: Ote Tornion yleiskaava 2021 _

LAHIPALVELUJEN ALUE
Pudas, Kiviranta, Kokkokangas, Karunki, Arpela, Vojakkala, Kaakamo

Haluamme, etta kaupunkirakenteen toimivuuden ja saavutettavuuden kannalta
keskeiset lahiperuspalvelut sailyvat.

AN MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE
Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.
Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

Voimassa oleva asemakaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa 8.10.1987 vahvistunut asemakaava, jossa
alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1), ja
etelaosassa on voimassa 25.9.1972 vahvistunut asemakaava, jossa alue on
merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi (T1).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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LT L e

Kuva 4: Ote asemakaavaéta

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin tontille saa lisaksi rakentaa kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten yhden asunnon.

Teollisuusrakennusten korttelialue.

T 1 Alueelle saa erilliseen rakennukseen tehda tarpeellisen maarén asuinhuoneistoja kiinteiston
hoidon kannalta vélttAmatonta henkildkuntaa varten.

Alueen nykyinen kaytto

Suunnittelualueelle sijoittuu liike- ja teollisuusrakennuksia. Alueen etelédosa on
rakentamaton. Suunnittelualueen lansiosaa rajaa rautatie, pohjoisosaa
Isopalontie, itdosaa asutusalue ja eteldosaa Metsolantie.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Tavoitteita ja toimenpiteita

Korttelin 147 tontille 1 mahdollistetaan uusi kayttotarkoitus. Samalla tarkas-
tellaan kaava-alueen ajantasaisuutta mm. kevyen liikenteen vaylan osalta.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa selvitetddn ja arvioidaan kaavan toteutumisesta
aiheutuvia vaikutuksia:

Osalliset

ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen ja
pinta- sekd pohjavesiin)

vaikutukset rakennettuun ympéristoon, maisemaan ja taajamakuvaan
taloudelliset vaikutukset

likenteelliset vaikutukset

sosiaaliset vaikutukset (tyollisyys, turvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

Alueen ja sen lahiymparisttn maanomistajat ja asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen omistajat /
vuokralaiset

Tornion kaupungin hallintokunnat

Lapin ELY -keskus

Lapin liitto

Tornion Energia Oy

Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos

Vaylavirasto

Tornionlaakson museo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen
Katso s.6 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet.

Tyon kdynnistaminen ja aikataulu

10/2019 Vireilletuloilmoitus Kemi-Tornio Kaupunkilehdessa
10/2019-> Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
11/2019 Kaavaluonnoksien laadinta

06/2020 Valmistelumateriaali nahtaville

08/2020 Viranomaisneuvottelu tarvittaessa

09/2020 Kaavamateriaalin tarkistus ehdotusvaiheeseen
10/2020 KH:n kasittely

11/2020 Kaavaehdotus nahtaville

12/2020 Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)

1/2021 kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa

2/2021 kaavaehdotus lainvoimainen

2/2021 iimoitus kaavan voimaantulosta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Yhteyshenkil6t:
Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi
Kaavoitusarkkitehti Miisa Saukkonen p. 040-6376744
etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja taydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti ndh-
taville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa
Lapin ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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Valmisteluvaiheet raakamaasta
rakennuslupakelpoiseksi tontiksi

Kaawvoitettavan alueen osto tai maankaytttesisopimus

Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet

Kaavatyo kaynnistetaan -osallistumis- ja arvicintisuunnitelman

Info teknisten palvelujen lautakunnassa

{OAS) laadinta
-viranomaisneuvottelut / kaavaneuvottelut]

-vireilletuloilmoitus paikallislehdessa ja
www tornio.fi

Kaavan valmisteluaineiston -perusselvitykset
kokoaminen -maanomistajien ja osallisten kuuleminen
-tavoittest

-luonnosvaihtoehdot
-vaikutusten arviointi

Kaavan valmisteluaineisto -kuulemisiimoitus paikallislehdessa ja
nahtavills www tomio.fi
; ; -maanomistajien ja osallisten kuuleminen
Info teknisten palvelujen lautakunnassa -viranomaisneuvottelut ja —lausunnot

Yalitun luonnoksen tarkennus kaavaehdotukseksi

Teknisten palvelujen lautakunta -mahdollinen kaavoitussopimus
hiyy aksyy )
- — -kaavaehdotus nahtdvana 30 vrk (vahaiset]
Kaava hyvaksytaan 14 wrk)
kaupunginhallituksessa -muistutukset

-viranomaisneuvottelut tai
kaavaneuvottelut ja -lausunnot

-muistutukset ja lausunnot tutkitaan
-kaavaa konjataan jos on syyta

Kaava hyvaksytaan -hyvaksymisilmoitus paikallislehdessa
kaupunginvaltuustossa Ja v tornio.fi

-tiedoksi Lapin ELY-keskukseen ja sita

Vihaiset kaupunainhallituksessa

pyytaneille
-paatoksen lalllisuudesta voi valittaa

Kaava tulee voimaan

-voimaantuloilmoitus paikallislehdessa
ja wwsw tornio.fi
-lmoitus Lapin ELY-keskukselle

Kiinteistonmuodostus

Rakennuslupakelpoinen tontti

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.6.2020
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