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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 04.01.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatiminen koskee Tornion kaupungin Pihlajasaareen muodos-
tuvan 25. Pihlajasaaren kaupunginosan aluetta. Asemakaavalla luodaan alu-
eelle pientalovaltainen asuinalue.

Kaavan nimi
Kaavan tunnus
Kaavan paivays

Kaavan laatija/
yhdyshenkild

Kaavan vireilletulo

Hyvaksymispaivamaarat

1.2 Kaava-alueen sijainti

Pihlajasaari
851 X251
04.01.2022

Harri Ryynanen ja Enja Valkonen
Tornion kaupunki

Kaavoitus ja mittaus
Suensaarenkatu 4

95400 TORNIO

etunimi.sukunimi@tornio.fi

12.02.2020

Ltk
KH
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Suunnittelualue sijaitsee Tornion kaupungin keskustasta itdan Pihlajasaares-
sa, rajoittuen luoteesta Koskenrannantiehen, pohjoisesta Valtatiehen (seututie
921), idasta Vuotinputaaseen ja etelasta ja lannesta olemassa olevaan raken-
nuskantaan Pihlajasaarentien varressa.
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1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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3.1.4 Maanomistus
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset
4.2.2 Suunnitteluvaiheet
4.2.3 Vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo
4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
4.3.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja niiden vaikutukset
4.3.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
5.2 Nimisto
5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset
5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.5 Kaavan vaikutukset
5.5.1 Vaikutukset luonnonymparistoon
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5.5.4 Vaikutukset liikenteeseen
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake
Liite 2 Sijaintikartta
Liite 3 Ote ajantasa-asemakaavasta
Liite 4 Rakennettu ymparistd
Liite 5 Maanomistus
Liite 6 Asemakaavaehdotus
Liite 7 Rakentamistapa
Liite 8 Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Liite 9 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaaleista

Lansi-Lapin maakuntakaava (Lapin liitto, 2003 ja 2010)

Tornion kaupungin yleiskaava 2021 (Tornion kaupunki, 2010)

Tulvakartta, Tulvakarttapalvelu (paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat)
Tornion kaupunki, Pihlajasaaren luontoselvitys (Ramboll, 2019)

Tornion kaupunki, Pihlajasaaren tadydentava luontoselvitys (Ramboll, 2020)
Tornion kaupunki, Kaava-alueiden rakennettavuusselvitys,

Vuotinsaari, Kiviranta ja Pirkkid (Geobotnia Oy, 2000)

Pihlajasaaren kaava-alueen sulfidimaatutkimukset, Tornio (Geobotnia Oy,
2020)

Tornion Pihlajasaaren kadunrakentamisen pohjatutkimukset (Pohjolan Mit-
tauspalvelu Oy, 2021)

Pihlajasaaren asemakaavan meluselvitys, Tornio (Sitowise, 2021)
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2. TIIVISTELMA

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Tornion kaupungin toimesta vastatak-
seen kaupunkiin kohdistuvaan pientalotonttien kysyntaan. Alue sisaltyy Torni-
on maapoliittisen ohjelman mukaan vuosien 2019-2020 aikana kaavoitettaviin
alueisiin ja osoitettu Tornion kaupungin yleiskaavan 2021:n viitoittamana ase-
makaavoittavaksi. Alue on paaosin kaupungin omistuksessa.

Kaavoituksen tavoitteena on tiivistaa Pihlajasaaren aluetta ja muodostaa siita
pientalovaltainen viihtyisa asuinalue. Asemakaavalla muodostetaan 83 oma-
kotitalotonttia, 3 asuinpientalotonttia ja 1 lahipalvelujen tontti. Tieyhteydet alu-
eelle muodostetaan olemassa olevan Pihlajasaarentien kautta. Asemakaava
laaditaan yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa kaavaosallisten kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa vaiheittain heti, kun kaava on
saanut lainvoiman.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue rajautuu pohjoisessa Koskenrannantiehen ja Valtatiehen (seututie 921),
idassa Vuotinputaaseen ja etela- ja lansiosasta Pihlajasaarentieta ymparoi-

vaan asutukseen. Kaava-alueen ymparistd on hajanaisesti rakennettua pien-
taloaluetta, joka keskittyy Pihlajasaarta kiertavan rengastien laidalle.
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3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta, muokattua pelto- ja metsaaluetta.
Pihlajasaari rajoittuu idassa Tornionjoen sivu-uomaan (Vuotinpudas), joka on
hidasvirtainen reunoiltaan soistunut saraluhdan lajistosta koostuva uoma. Pih-
lajasaaren keskella on vanha lahes umpeen kasvanut kapea jokiuoma, joka
on osin soistunut, osin siitd on jaljella lampia. Pohjoisosan lampareet ovat
umpeen kasvavia kosteikoita. Pihlajasaaressa on viela 1970-luvulla ollut laa-
jahkoja peltoalueita, jotka ovat nykyaan suureksi osaksi umpeen kasvaneita ja
metsittyneitd maankayton muuttumisen seurauksena.

Alueen etelapuolella sijaitsevan luonnontilassa olevan Kirkkoputaan ja meren
laheisyyden vuoksi tulvavaarakysymykset on huomioitu kaava-alueella. Ku-
vassa 2 on ote www.ymparisto.fi -sivujen tulvakartoituksesta, johon on kuvattu
kerran sadassa vuodessa esiintyvan harvinaisen vesisto- ja meritulvan alueet
(HW/100). Kaava-alueen 1/100a tulvakorkeus on meritulvan vuoksi N2000-
jarjestelmassa +2.60 m, mika tulee maarittamaan ja ohjaamaan kaavoitetta-
van alueen rakentamiseen soveltuvat alueen osat.
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KUVA 2. Kerran sadassa vuodessa esiintyvan harvinaisen vesisto- ja meritulvan vahinkoalueet. Ote ym-
paristo.fi —sivustolta.
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Kaava-alueen maanpinnan korkeus vaihtelee paaosin valilla +2,6...5,0 m
(N2000). Alueella on muutamia yksittaisia korkeampia kohtia (+6,2...8,1 m
N2000) ja alavampia uomia (+1,55...2,5 m N2000).

Maaperaolosuhteet

Geobotnia Oy on tehnyt vuonna 2000 rakennettavuusselvityksen Pihlajasaa-
ren alueelle. Selvityksen naytteenoton yhteydessa tehtyjen havaintojen perus-
teella maanpinnassa on humusmaata tai turvetta 0,2...0,5 metria paksu ker-
ros. Turvekerros voi olla paikoin paksumpikin soistuneilla alueilla.

Turve- tai humusmaakerroksen alla olevat maakerrokset ovat paapiirteissaan
ylhaalta lukien:

e routiva Idyha siltti

¢ routiva pehmea savinen siltti tai laiha savi

e routiva hiekkamoreeni

Pohjavesi oli tutkimusaikana tasovalilla +2,8...+3,7 (0,8...1,1 syvyydessa
maanpinnasta). Kairaukset paattyivat 1,70...8,54 metrin syvyyteen maanpin-
nasta. Kairausten paattymissyy oli osin tiivis maakerros ja osin kivi, lohkare tai
kallio.

Pohjolan Mittauspalvelu Oy on vuonna 2021 toteuttanut lisaksi Pihlajasaaren
kadunrakentamisen pohjatutkimukset. Tutkimusten perusteella alueella on
paikoin paksuja savikerrostumia ja silmamaaraisista havainnoista paatellen
saven seassa Voi olla sulfidia.

Vuonna 2020 Geobotnia Oy on tehnyt Pihlajasaaren kaava-alueen sulfidimaa-
tutkimuksen esiintymien kartoittamiseksi. Alueelta otettin maanaytteita kol-
mesta tutkimuspisteesta eri puolilta aluetta. Kahdessa tutkimuspisteessa
maanaytteiden sulfaattipitoisuus vaihteli valilla 560...940 mg/kg ylittden raja-
arvon 500 mg/kg. Maanaytteille tehtyjen NAG-testien perusteella kaikissa tut-
kimuspisteissa havaittiin sufidisiittia.

Alueelle rakennettavien rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa on huomi-
oitava sulfidisiittikerroksesta aiheutuva poikkeuksellisen voimakas korroosio
sulfidisiitin kanssa kosketuksissa oleville teras- ja betonirakenteille, kuten paa-
luille. Sulfidisiitit ovat tyypillisesti myds hyvin kokoonpuristuvia, jonka vuoksi
pihan tayttdjen ja rakennusten painosta saattaa aiheutua painumaa. Sulfidisiit-
tikerroksen esiintyminen, paksuus sekd maaperan ja pohjaveden korroosio-
ominaisuudet esitetdan tutkittavaksi tonteilla tehtavien pohjatutkimusten yh-
teydessa tarkemmin.

Luontoselvitys

Alueelta on laadittu luontoselvitys vuosien 2019 ja 2020 aikana (Tornion kau
punki, Pihlajasaaren luontoselvitys, Ramboll 2019 & Tornion kaupunki, Pihla-
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jasaaren taydentava luontoselvitys, Ramboll 2020).

Pihlajasaari sijaitsee Tornionjoen suistossa koskiensuojelulailla suojellulla alu-
eella (Tornionjoen ja Muonionjoen sivuvesistot). Muita suojelualueita ei selvi-
tysalueella tai sen laheisyydessa sijaitse.

Vanhoilla peltoalueilla kasvaa suureksi osaksi hieskoivua. Osalla pelloista
kasvaa niitty- ja joutomaakasvillisuutta tai metsakasvillisuutta, osa on metsit-
tynyt tai soistunut ja pohjoisosassa on nuorehkoa koivikkoa ja pajukkoa. Li-
saksi alueella esiintyy kuusivaltaisia kangasmetsakuvioita alueen keski- ja ita-
osassa. Kankaat ovat varttuneita talousmetsia. Keskiosassa on vaarantu-
neeksi (VU) luokiteltua luonnontilaisen kaltaista lehtomaista kangasta.

[ selvitysalueiden rajaukset

vanhat pellof ,
~_| luontotyyppirajaukset
§ lehtomainen kangas

tuore kangas, paikoin lehtomainen kangas
tuore kangas, seistunut
\ umpeen kasvava vanha uoma, kosteikot
s | B saraluhta

10
vanhat pelfot

1

vanhat peliot

0 100 200 m
L EE— &

KUVA 3. Selvitysalueen luontotyypit. Numerot viittaavat luontoselvityksessé esitettyihin valokuvien otta-
mispaikkoihin.
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KUVA 4. Kuva alueen 'osaf"\/utinputaasta.

EU:n direktiivilajit

Petoeléimet

Luontodirektiivin liitteen IV lajeista hankealueella voivat levinneisyystietojen
perusteella esiintya isot petolajit kuten karhu, ilves ja susi. Nailla lajeilla on laa-
joja reviireja. Kyseiset petoelaimet ovat kuitenkin paaosin eramaan lajeja, jot-
ka eivat viihdy maatalousmaisemien ympardimissa talousmetsissa tai asutuk-
sen laheisyydessa. Lisaksi Pihlajasaarta ymparoivat jokiosat sekd pohjoisessa
kulkeva vilkasliikenteinen nelostie vaikeuttavat lajien likkumista alueelle. Mai-
nituista syista on epatodennakdista, etta hankealueella olisi petoelainten ydin-
reviireja, pesapaikkoja tai etta silla olisi muutoin ratkaiseva asema kyseessa
olevien direktiivilajien menestymiselle.

Viitasammakko

Luontodirektiivin liitteen 1V lajeista alueella havaittiin yhteensa 17 aantelevaa
viitasammakkokoirasta luoteisosan lampareissa ja uomissa, lansireunan sois-
tuneessa uomassa ja Vuotinputaalla. Selvitysalueen keskiosassa sijaitsevat
vanhasta jokiuomasta kehittyneet suolammet ja Vuotinputaan ja Patasensaa-
ren vastainen lansipuolinen ranta Pihlajasaaressa ovat lajin elinpiirivaatimus-
ten perusteella todennakoaisia vitasammakon lisaantymispaikkoja.

Asemakaavan selostus 04.01.2022
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KUVA 5. Viitasammakoiden havaintopaikat ja arvioidut lisdantymisymparist6t Pihlajasaaren selvitysalu-
eella.

Pohjanlepakko

Selvitysalueella voi esiintya pohjanlepakkoa. Alueen metsareunat voivat toimia
lajille saalistuspaikkoina. Luonnonsuojelulailla suojeltuja lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja voivat olla vanhojen talojen ullakot ja maakellarit.

Liito-orava

Luontodirektiivin liitteen IV lajeista liito-orava voi esiintya varttuneissa kuusi-
metsissa. Liito-oravan naaraiden elinpiirit ovat kooltaan tyypillisesti 3-10 ha eli
selvitysalueen kuusimetsakuviot voisivat tayttaa koon ja puuston ikgjakauman
perusteella lajin elinymparistovaatimuksia. Pihlajasaaren selvitysalue on
kuitenkin lajin paalevinneisyysalueen ulkopuolella. Lisaksi kyseiset
kuusimetsakuviot ovat aika eristyksessa muilta kuusivaltaisilta met-
saalueilta. Liito-oravan esiintymista Pihlajasaaren alueella pidetaan
epatodennakoisena.

Linnusto

Alueen lintukanta on tihea. Laskenta-alueella havaittiin pesintaan viittaavasti
maastokayntien aikana 41 lintulajia ja noin 220 paria. Korkea lintutiheys selit-
tyy alueen rehevyydella, avomaan vahaisyydella ja asutusalueista ja vesistois-
ta syntyvan ns. reunavyodhykkeen runsaalla maaralla. Vesialueista eniten lintu-
ja tavattiin Vuotinputaassa. Puustoisilla alueilla linnusto koostui etupaassa leh-
ti- ja sekametsan lajeista. Kulttuurilajien esiintyminen oli runsasta, kun taas
vaateliaita metsalintulajeja oli melko vahan. Suojelullisesti luokiteltujen lajien
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reviirit keskittyivat Vuotinputaalle ja vahaisessa maarin muiden vesialueiden
varsille. Metsaalueilla suojelullisesti luokiteltujen lintulajien esiintyminen oli
varsin sattumanvaraista. EU:n lintudirektiivin liitteen | mukaisista lajeista alu-
eella havaittiin liro. Linnuston kannalta huomionarvoisiksi alueiksi voidaan nos-
taa Vuotinpudas ja kosteikot rantavydohykkeineen seka varttuneet kuusivaltai-
set sekametsat.

Muut suojelullisista syista huomioitavat lajit

Selvitysalueen ulkopuolella pohjoisessa on tiedossa oleva luonnonsuojelulailla
rauhoitetun ja luonnonsuojelulain 47 §:n mukaisesti erityisesti suojeltavan per-
hoslajin, luhtakultasiiven tunnettu esiintyma.

Luhtakultasiivista ei ole havaintotietoja Pihlajasaaren alueelta, mutta se voisi
esiintya selvitysalueellakin, jos siella on lajille sopivia kuivia ja matalakasvuisia
niittyja, joilla kasvaa lajin toukkavaiheen isantakasvia nurmitatarta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee alle 5 km paassa Tornion kaupungin keskustasta ra-
jautuen Koskenrannantiehen ja Valtatiehen (seututie 921), joita pitkin ajoneu-
voliikenne saapuu alueelle. Alueelta on alle 3 km lahialueen kouluihin ja palve-
luihin. Kaava-alueen ulkopuolella ja alueen halki kulkee Pihlajasaarentie. Alu-
een pohjoispuolella sijaitsee valtatie 29, jonka varressa on olemassa oleva
meluvalli.

Alueella on toteutettu Pihlajasaaren asemakaavan meluselvitys (Sitowise
2021), jonka perusteella alueelle kohdistuu jonkin verran maantiemelua. Nyky-
tilanteen 2021 paivaaikaiset keskiaanitasot alueella ovat 35-58 dB ja ybaikaan
28-51 dB. Ennustetilanteen 2040 liikennemaarilla ja nykyisella maankaytolla
laskettuna keskiaanitasot kasvavat noin 1-2 dB nykytilanteeseen verrattuna.

Meluselvityksen pohjalta alueen pohjoisosaan edellytetdan rakennusmassoit-
telua, jolla tavoitetaan oleskelupihojen ohjearvot osittain, tai maavallia, jotta
alueen keskiaanitasot ovat ohjearvojen mukaiset (paivalla alle 55 dB ja yolla
uusilla alueilla alle 45 dB).

Laskentojen perusteella korkein julkisivuun kohdistuva keskiaanitaso on 61 dB
paivalla ja 54 dB yolla, jolloin erillista vaatimusta aaneneristavyydelle ei ole
tarpeen asettaa melualueilla sovellettavan vahimmaisaaneneristavyyden AL
30 dB ollessa riittava.
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KUVA 6. Kaava-alueen paivaajan keskidanitasot ennustetilanteessa 2040 (Sitowise 2021).
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KUVA 7. Kaava-alueen yoajan keskidanitasot ennustetilanteessa 2040 (Sitowise 2021).
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Alueella on olemassa oleva vesijohto- ja sahkdverkosto Pihlajasaarentien var-
ressa. Alueella on talla hetkella kiinteistokohtainen jatevesihuolto, joka tullaan
paivittamaan jatevesiverkostolla kaavan toteutuksen yhteydessa.

Pihlajasaarentien varrella oleva rakennuskanta on monikerroksista ja on ra-
kentunut 1900-luvun alusta 2010-luvulle. Kaava-alueella Pihlajasaaren alueen
keskiosassa on nelja 1980-, 1990- ja 2000-luvuilla rakennettua asuinpihapiiria,
jotka ovat ymparivuotisesti asutettuja. Rakennuskanta alueen Iahistolla on
paaosin pientaloja. Pihlajasaaren pohjois- ja eteldosan vanhimmat rakennuk-
set pihapiireineen eivat sijoitu kaava-alueelle. Asemakaava-alueella ei ole tun-
nettuja muinaisjaannoksia eika alue ole korkeussijaintinsa vuoksi potentiaali-
nen tuntemattomien muinaisjaannoskohteiden sijaitsemiselle.

KUVA 8. Kaava-alueen ja lahiympariston ennuskanta
3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Olemassa olevat
asuinrakennukset pihapiireineen ja tiealue osittain ovat yksityisessa omistuk-
sessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé
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e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittu valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutuminen toimivan yhdyskunnan ja kestavan liikkumisen, ter-
veellisen ja turvallisen elinympariston seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuu-
riympariston seka luonnonvaratavoitteiden osalta.

Maakuntakaava

Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi. Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuus-
tossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.
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KUVA 9. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavéylia pienempia lilkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Merkinnilld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkiytéllisid kehittdmistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

% Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Aluetta tulee kehittad matkailupaivelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoing.
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Kaupunkikehittdmisen kohdealue

Merkinndlld osoitetaan kaupunkiseutua, johon Kohdistuu maakunnallisesti tirkeitd alueidenkaytollisid kehittimisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun fahtdkohtana fulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentavialld ja eheyita-
valld tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympdaristén laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun sekd
logistifkan muutoksiin. Suunniftelussa on oteffava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Y
Viheryhteystarve
Merkinnilld osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksia.
Yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on merkinnan osoittamalla vydhykkeelld turvattava virkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkedat yhteydet.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion kaupungin yleiskaavassa 2021 (Kh §57 1.3.2010)
keskeisen kaupunkialueen ja Raumon tarkennusalueella alue on merkitty
paaosin asemakaavoitettavaksi tarkoitetuksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).
Alueen keskellda on lahivirkistysalue (VL). Lisaksi alue on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) ja palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
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KUVA 10. Ote Tornion kaupungin yleiskaava 2021:sta
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ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Kivirannnan itdosa, Metsolan alue, Pirkkién Ainolanvainion itdpuoli, Kirkkoputaan
ranta, Heikkurinsaaren keskeiset alueet, Raumon koulun ymparisté ja rautatien
eteldpuolinen alue, Farimaen eteldpuolinen alue, Vuchenmaki, Pihlajasaari, Karungin
keskusta, Kaakkurin ja Ylipurran alueet, Oravaisensaari, Vojakkalan keskeinen alue,
Kylajoen koulun lahialueet, Kaakamon Pullinkummun alue ja urheilukentan
pohjoispuolinen alue sekd Haaralanperan alue ja Kaakamoniemi.

Haluamme, etta kaupungin/kylén kasvulle varataan riittavasti alueita
pientalovaltaista rakentamista varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista
kaupunkirakennetta taydentaen.

Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti pientaloja.
Asemakaavaa laadittaessa erityinen huomio tulee kiinnittaa kevyen liikkenteen
sujuvuutta, esteettémyytta ja turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin. Alueelle saa
sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka
pienimuotoisia ymparistéhairidita aiheuttamattomia tyétiloja.

Alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen
asemakaavan saatua lainvoiman.

LAHIVIRKISTYSALUE

Haluamme, ettd asemakaavoitettaville alueille osoitetaan riittavasti ulkoiluun,
virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen varattuja alueita.

Siksi m&aradmme, ettd asemakaavoituksella luodaan jatkuva viherverkosto
kaupungin keskustasta asuntoalueille ja |aheisiin palvelukyliin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ~ ALUE
Haluamme ettéd alueita kdytetdan péaasiassa maa- ja metsataloustuotantoon.

Siksi mdaraamme, etta alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka
haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan hehtaari. Peltoalueelle on sallittua vain maatalouteen
liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa aukeilla alueilla jo olevien
tilakeskusten yhteyteen tai pellon vaihettumisvyéhykkeeseen.

E PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Farimaki, Pudas, Kalliopudas, Kokkokangas

Haluamme, ettd alueen kaupunkirakennetta eheytetdan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, ettd alueesta tulee viihtyisa tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat véhittdiskauppaa.
Siksi mdaradmme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa my&s muita palveluja ja tyépaikkoja.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Tornion kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2012.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Tornion kaupungin aloitteesta vasta-
takseen kaupunkiin kohdistuvaan pientalotonttien kysyntaan. Kaavoituksen ta-
voitteena on lisata suunnittelualueelle asuinrakentamiseen soveltuvia tontteja
maapoliittisen ohjelman tavoitteiden mukaisesti. Alue sisaltyy Tornion maapo-
liittisen ohjelman mukaan vuosien 2019-2020 aikana kaavoitettaviin alueisiin.

Kaavoituksen tavoitteena on tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta ja selkiyt-
taa asumiselle, virkistykselle, liikenteelle ja palveluille osoitetut alueet Tornion
yleiskaava 2021:n viitoittamalla tavalla laajentamalla asemakaava-aluetta. Ta-
voitteena on kytkea alue olemassa olevaan rakennuskantaan ja likenneverk-
koon mahdollistaen samalla laajat virkistys- ja ulkoilualueet. Alue on palvelu-
jen ja kunnallisteknisten verkostojen lahettyvilla. Asemakaavan laadinnassa
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tarkastellaan alueen katujen ja johtoverkostojen suunnittelu. Asemakaavalla
luodaan viihtyisa pientaloasuinalue, jossa huomioidaan suunnittelualueen ra-
kennetun ympariston ja luonnon ominaispiirteet. Alueelle mahdollistetaan
asuntotuotannon lisaksi lahipalvelujen alue.

Kaavaratkaisu tulee olla vaiheittain toteutettavissa.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2 .1 Osalliset

Osallisten toivotaan ottavan osaa kaavoitukseen liittyvaan suunnitteluun.
Luetteloa voidaan taydentaa suunnittelun edetessa.

Osalllisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa kasitellaan suunnittelussa:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat, vuokralaiset ja
asukkaat seka muut asianosaiset

Tornion kaupungin hallintokunnat

Lapin ELY -keskus

Lapin liitto

Tornion Energia Oy

Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Kaakamon tietoverkko-osuuskunta

4.2.2 Suunnitteluvaiheet

Kaavan vireilletulosta ilmoitettin KemiTornio limoituslehdessa 12.2.2020 ja
kaavoitettavaksi suunnitellun alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla 12.-26.2.2020 kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla ja internetis-
sa Tornion kaupungin kaavatorilla 12.2.2020 alkaen.

Valmisteluvaiheessa laadituista kaavarunkosuunnitelmista laadittiin lopulta
kolme asemakaavavaihtoehtoa, joissa tutkittin asuinkortteleiden ja katualuei-
den muodostumisvaihtoehtoja ja -mahdollisuuksia. Selvitysten, neuvottelujen
ja Tornion kaupungin ohjausryhmakokoontumisen myéta vaihtoehdoista valit-
tiin yksi jatkokasittelyyn. Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma olivat esillda kaupungintalon 1. kerroksen ilmoitustaululla
10.11.- 9.12.2021 ja internetissa Tornion kaupungin kaavatorilla 10.11.2021
alkaen. Asiasta ilmoitettiin Kotikulmilta-paikallislehdessa. Valmistelumateriaali
lahetettiin viranomaisille.
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4.2.3 Vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin Tornion kaupungin asiantuntijayhteis-
tydpalaverit ohjausryhmatapaamisina, kaavaneuvottelu ELY-keskuksen kans-
sa ja avattiin keskustelu kaava-alueella asuvien asukkaiden kanssa.

Viranomaiskeskustelujen myota ei nahty tarpeelliseksi jarjestdd viranomais-
neuvotteluja. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot asemakaavan luonnos- ja
ehdotusvaiheessa ja naihin annetaan vastineet.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
4.3.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja niiden vaikutukset

Kaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset on tutkittu ennen kaavaluonnoksen
valintaa. Kaavoituksen tavoitteista keskusteltaessa ja alustavia luonnoksia
laadittaessa tarkasteltiin kaavalle rakenteellisia vaihtoehtoja. Alustavasti alu-
eelle suunniteltiin kaavarunko, jonka pohjalta muodostettiin asemakaavavaih-
toehdot. Kaavoitettavan alueen laajuus tarkentui suunnittelun edetessa ja Pih-
lajasaarentien varrella olevat kaava-alueen rakentamattoman alueen ulkopuo-
liset pihapiirit rajattiin kaava-alueesta.

Kaava-alueen suunnittelussa tutkittiin erilaisia maankayttoratkaisuja Pihlaja-
saaren pientalovaltaiselle alueelle, minne mahdollistetaan myos lahipalvelujen
alue. Vaihtoehtojen lahtokohtana oli muodostaa alueelle tehokas, mutta alu-
eeseen sopiva valja maankayttoratkaisu. Suunnittelualueen reunoilla ja kortte-
lialueita erottavilla viheralueilla on tarkoitus sailyttda alueen luonnonlaheisyys
ja mahdollistaa alueelle kattava ulkoiluverkosto ja viheryhteydet. Suunnittelus-
sa kiinnitettiin huomiota sujuvaan ja turvalliseen liikkkumiseen jalankulun ja pol-
kupyorailyn reittien ja paattyvien tonttikatujen kautta. Katuverkostosta suunni-
teltiin suhteellisen tiivis ja suunnittelussa pyrittin hyodyntdamaan olemassa
olevaa tieverkosto. Alueelle haluttin mahdollistaa monipuolista asumista eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuudet huomioiden.

Valmisteluvaiheen suunnitelmista muodostui kolme keskeista vaihtoehtoa,
joissa huomioitiin olemassa olevat verkostot ja alueen luonnonolosuhteet. 1.
vaihtoehdossa lilkkenne osoitettiin alueelle Koskenrannantien ja Pihlajasaaren-
tien kautta. Vaihtoehto lisaa littymien maaraa Koskenrannantielle, mika va-
hentaa Pihlajasaarentielle suuntautuvaa ajoneuvoliikennetta. Osa tonttikaduis-
ta kokoaa liikenteen kuitenkin Pihlajasaarentielle, josta liikkenne liittyy olemas-
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sa olevista liittymista Koskenrannantiehen. Alueen korttelit on suunniteltu vaih-
televiksi ja katualueita myotaileviksi kokonaisuuksiksi. Alueen itaosan tontit ra-
jautuvat Vuotinputaaseen. Lahipalvelujen alue on osoitettu alueen luoteis-
osaan, jossa se on sijainniltaan lahimpana kaupunkikeskustaa alueelta lan-
teen kuljettaessa. Alueen ymparistdssa on runsaasti viheralueita, joihin on
suunniteltu kevyen liikenteen yhteydet. Tulva-alueita on huomioitu tonttien si-
joittelussa.

2. vaihtoehdossa tielinjaukset osoitettiin Pihlajasaarentielta, jolloin liikenne
keskittyy kyseisen tien varteen ennen Koskenrannatielle liittymista. Kosken-
rannantien liittymien maaraa pysyy nykyisellaan kyseisen tien turvallisuuden
sailyttamiseksi. Pihlajasaarentielle ei sallita uusia tonttiliittymia pientalotonteil-
ta, jotta liikenne keskittyy muutamaan katuliittymaan. Vaihtoehdossa tarkistet-
tiin katulinjauksien sijainteja erityisesti maaston muotojen ja maaperan osalta
toteutettavuuden nakdkulmasta. Lisaksi luontoarvoiltaan huomionarvoiset alu-
eet sailytettiin laajempina viheralueina. Alueen itdosan tontit rajautuvat Vuo-
tinputaaseen, mutta rakentamisala on rajattu siten, etta ranta-alue jaa raken-
tamiselta vapaaksi ja luonnontilaisemmaksi alueen elaimistd huomioiden. Ton-
tit on sijoitettu tulva-alueen ulkopuolelle. Lahipalvelujen alue osoitettiin alueen
pohjoisosaan, jossa se on lahiymparistosta saavutettavissa keskeisella paikal-
la. Lisaksi se on liikenteellisesti sujuvassa ja turvallisessa sijainnissa Kosken-
rannantien sijaan Pihlajasaarentien varressa yleiskaavan mukaisesti.

3. vaihtoehdossa katualueiden ja korttelien suunnittelussa on pyritty sailytta-
maan viheryhteydet ja yhtenaiset laajat viheralueet kattavine ulkoilureitteineen.
Pihlajasaarentielta osoitetuissa tonttikaduissa kiinnitettiin huomiota erityisesti
kunnossapitoon. Katujen sijoittelun lisaksi tonttien suunnittelussa on erityisesti
kiinnitetty huomiota niiden toteutettavuuteen. Kyseisessa vaihtoehdossa Vuo-
tinputaan ranta-alue on jatetty rakentamiselta vapaaksi virkistysalueeksi, sai-
lyttaen elaimistolle tarkean ranta-alueen luonnontilaisena. Suunnitelmassa on
huomoitu erityisesti jalankululle ja polkupydrailyn sujuva liikkuminen alueella
seka leikki- ja oleskelualueille saavutettavuus ja huolto. Lisaksi alueelle on
osoitettu yleisia pysakdintialueita, jolla ohjataan ajoneuvojen pysakointi niille
varatuille alueille. Alueen vesiuomien kohdalle itdosassa on osoitettu tulva-
alueen takia korotettava alue, mikd mahdollistaa alueen toteuttamisen. Aluetta
tarvitsee korottaa vahaisessa maarin. Veden virtaaminen luonnollisia reitteja
pitkin on huomioitu tontti- ja katualueiden sijoittelussa.

Vaihtoehtojen toteuttaminen ei poikkea olennaisesti toisistaan maapera- ja
pohjaolosuhteiltaan. Kunnallistekniikan nakokulmasta kaikki vaihtoehdot ovat
toteutettavissa Pihlajasaarentien varressa olemassa olevan kunnallistekniikan
ja lahialueen verkostojen laajentamisen kautta.
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4.3.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavasta esitettiin luonnos, jossa on huomioitu selvityksissa, ohjaus-
ryhmassa ja neuvotteluissa esille tulleet rajaukset ja rajoitteet alueen mahdol-
lisuuksista seka otettu parhaiten huomioon maankaytodllisin perustein mm.
alueen luonnonolosuhteet ja -arvot, maaston muodot, tulva-alueet, turvallisuus
ja likenneyhteydet, kokonaistaloudellisuus ja kaupunkikuva viihtyisan pienta-
lovaltaisen alueen muodostamiseksi. Asemakaavan ratkaisut perustuvat edel-
I& mainittuihin tavoitteisiin.

Kaavaluonnokseksi valittin vaihtoehto 3, jossa pientalotonttien sijoittelu on
valja ja mahdollisimman paljon luontoa sailyttava. Vesialueiden rannat on ja-
tetty rakentamiselta vapaaksi, mika tukee alueen elaimistdn ja kasvillisuuden
sailymista. Tonttien koko on mitoitettu alueeseen sopivaksi ja tonttien toteutet-
tavuus on huomioitu niiden sijoittelussa ja muodossa. Vaihtoehto tukee luon-
nonlaheisyytta, mutta vastaa samalla alueen tonttitarpeeseen. Viheralueiden
ja tonttien sijoittelussa huomioitiin huomionarvoiset lajit alueella. Tulva-alue on
vahaisessa maarin korotettavissa tonttien ja katujen toteutettavuuden nako-
kulmasta, huomioiden kuitenkin luonnollisen veden virtaamisen alueella. Mai-
semallisesti alueiden korottaminen ei eroa merkittavasti alueen luonnollisesta
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maanpinnankorkeuden vaihtelusta. Asuinalueesta muodostuu viihtyisa ja per-
heystavallinen, mika houkuttelee asukkaita rakentamaan alueelle.

Kortteleiden sijoittamisessa huomioitiin olemassa oleva kunnallistekniikka ja
katualueiden risteyskohtien sijoittelussa Koskenrannantien lapiajoliikenne, jo-
hon ei lisata ajoneuvoliikenteen risteyskohtia turvallisuuden nakokulmasta. Ja-
lankulun ja polkupydraliikenteen sujuva likkuminen alueella ja kohti kaupunki-
keskustaa on mahdollista toteuttaa kattavalla jalankulun ja polkupyorailyn va-
ratuin kaduin tonttikatujen jatkona seka ulkoilureitein virkistysalueilla. Alueen
ulkoilureittien laajuutta seka leikki- ja oleskelualueita on lisatty suunnittelun
myota keskeisille alueille. Katujen jatkoksi suunnitellut ulkoilureitit mahdollista-
vat esimerkiksi luontevaan nakymapisteeseen alueen kaakkoisosaan laavulle
tai kodalle varatun alueen. Lisaksi alueelle on osoitettu kaksi yleista pysakoin-
tialuetta ulkoilureittien ja virkistysalueiden yhteyteen alueen ulkopuolelta tule-
via kayttajia varten.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan uusi pientalovaltainen alue Pihlajasaaren alueelle.
Kaavalla mahdollistetaan valjasti kaytetyn alueen taydentyminen osaksi ra-
kennettua ymparistéa. Asemakaavalla muodostetaan omakoti- ja pientalokort-
telialueet seka alueen pohjoisosaan lahipalvelujen korttelialue. Tieyhteys alu-
eelle muodostetaan Pihlajasaarentien kautta.

Korttelirakenteen lahtokohtana on ollut sopeuttaa uudet alueet olevaan raken-
nettuun ymparistoon ja luoda valjasti viihtyisia sopivan kokoisia korttelialueita.
Asuinalueita ymparoi joka puolelta virkistysalueet, jotka palvelevat kaikkia 1a-
hialueen kayttgjia. Kaava-alueen kauttakulkuliikenne Pihlajasaarentien varrella
oleville rakennuksille sailytetaan. Pihlajasaarentien katualueelle mahdolliste-
taan jalankulun ja polkupyorailyn vayla. Kaava-alue on liitettavissa ja paivitet-
tavissa kunnallistekniseen verkostoon (sahkd, vesijohto, jatevesi, hulevesi, ka-
tu ja kevyt liikenne) kokonaisuudessaan.

Asemakaavan laatiminen koskee 35,68 ha:n aluetta. Alueesta n. 4,16 ha on
katualueita, n. 14,96 ha puistoalueita, n. 0,23 ha lahipalvelujen aluetta ja n.
16,10 ha asuinkorttelialueita. Asuinkorttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on 38 965 k-m?.

Asemakaavalla muodostuu kaikkiaan 27 korttelia ja kortteleihin 83 omakotita-
lotonttia, 3 asuinpientalotonttia rivitalo- tai yhtiomuotoista asuntotuotantoa var-
ten ja 1 lahipalvelujen tontti. Kooltaan omakotitalotontit ovat yli 1300 m?/tontti.
Aluetehokkuudeksi muodostuu e=0,11.
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5.2 Nimisto

Asemakaavan uudet kadut on nimetty seuraavasti: Rantavuotinkatu, Orrinmet-
tankatu, Orrinkuja, Makivuotinkuja, Vuotinsaarenkatu, Vuotinsaarenkaari, Vuo-
tinputaankatu ja Peltosaarenpolku. Puistoalueet on nimetty seuraavasti: Pihla-
jasaarenpuisto, Vuotinsaarenpuisto, Kuulanpaanpuisto ja Vuotinputaanpuisto.
Suunnittelualueen nimiston laadinta pohjautuu alueen paikka- ja sukuhistori-
aan seka luonto-oloihin.

5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavamaaraykset ja merkinnat on esitetty kaavakartassa.
5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla luodaan valja pientaloalue, jossa on tarjolla palvelutontin li-
saksi seka omakotitalotontteja etta yhtiomuotoiseen rakentamiseen soveltuvia
pientalotontteja. Asuinalue on ryhmitelty toteutuksen ja asumisen kannalta hy-
vin toimiviksi naapurustoiksi tonttikatujen ymparille. Tonttikaduilta on yhteys
viheralueille.

Keskeisena tavoitteena on suunnitella alue sopeutumaan olemassa olevaan
ymparistoon ja ryhmitellda asuinalue toteutuksen ja asumisen kannalta toimi-
viksi korttelialueiksi paattyvien katujen varrelle. Yksityiskohtaiset katusuunni-
telmat laaditaan asemakaavan jatkotyona. Hyddyntamalla alueella jo olevia
verkostoja saadaan ne tehokkaampaan kayttoon. Tiivis ja suunniteltu kaupun-
kirakenne on toimiva ja saastaa ymparistéa. Asuinalueen sijainti 1ahella palve-
luia mahdollistaa palvelujen kayttamisen myos jalan tai pyoraillen. Valja
asuinalue houkuttaa luonnonlaheisyytta arvostavia asukkaita, jotka haluavat
olla myos lahella palveluja.

5.5 Kaavan vaikutukset

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Asemakaavalla edistetaan tai silla on vaikutuksia valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen, terveellisen
ja turvallisen elinympariston seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston
seka luonnonvarojen teemojen osalta.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavalla luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle eri vaestéryhmien tarpeita vastaavalle asuntotuotannolle. Alu-
een kaavoituksen tarkoituksena on vastata Tornion kaupungin omakotitalo-
tonttien tarpeeseen. Kaava tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja edis-
taa kavelya ja pyorailya seka palveluiden hyvaa saavutettavuutta.

Asemakaavan selostus 04.01.2022
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavalla otetaan huomioon tulvavaara ja rakentaminen osoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta varmistetaan muutoin. Melun vai-
kutuksille herkat alueet on suojattu meluesteella.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Kaavalla huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta se-
ka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Kaavalla sailytetaan alueen luonnon eri-
tyispiirteet.

Kaavan suhde maakuntakaavaan
Laadittava asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on suunniteltu Tornion kaupungin yleiskaavan 2021
tavoitteiden mukaisesti. Alueen kysyntaan vastatakseen kaavassa on osoitettu
yleiskaavan mukaisesti palvelujen alue alueen pohjoisosiin mahdollistaen alu-
eelle lisaksi pientalokortteleita. Lisaksi alueen itaosaan on osoitettu pientalo-
tontteja, jattden alue suurimmaksi osaksi lahivirkistysalueeksi ja rakentamisen
ulkopuolelle yleiskaavan mukaisesti.

5.5.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Uusi rakennuskanta osoitetaan jo valmiiksi muokatulle alueelle, joka on en-
nestaan vanhaa peltoaluetta ja paaosin nuorempaa talousmetsaa. Kaavan to-
teutuessa alue muuttuu valjaksi pientalovaltaiseksi alueeksi, jossa mahdollis-
tetaan yhtenaiset viheralueet.

Alueella mahdollistetaan lehtomaisten ja tuoreiden kangasmetsaalueiden seka
kosteikkojen sailyminen rakentamisen ulkopuolella alueelle luonnollisen kasvil-
lisuuden ja eldimiston sailymiseksi. Vaarantuneeksi luokiteltu luonnontilaisen
kaltainen lehtomainen kangas on osoitettu lahivirkistysalueena, jolla alue on
sailytettava. Lisaksi alueella pyritdan sailyttamaan varttunut puusto suurem-
milla virkistysalueilla mahdollistaen alueen linnustolle ja muille elaimille rauhal-
lisia elinymparistoja. Metsaisille ja luonnontilaisille alueille osoitetut ulkoilureitit
toteutetaan luontoarvojen sailymista edistavalla tavalla. Elaimiston ja kasvilli-
suuden monimuotoinen sailyminen alueella on huomioitu lisaksi osoittamalla
yhtenaisia viherkaytavia koko alueen lapi. Tarpeelliset kosteikkoalueet on suo-
jeltu vitasammakon lisaantymis ja -levahdysalueina, ja niiden havittaminen ja
heikentaminen on kiellettya ilman luonnonsuojelulain edellyttamaa lupaa.

Kaava-alueen lansireunassa kulkeva vesiuoma virkistysalueella ja itareunan
ranta-alue sailytetdén luonnonmukaisina. Tulvariskialueet on huomioitu kaa-
vassa korotetuksi osoitetulla alueella, jolla taataan alavan alueen sijoittuminen
tulva-alueen ylapuolelle. Aluetta tulee korottaa vahaisessd maarin tasoon +
2.60 m (N2000-jarjestelmassa). Korotettujen alueiden pengerrykset vaikutta-
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vat vahaisessd maarin maisemaan siten, ettd olemassa olevien vesiuomien
reunat ovat korkeammat. Korottaminen tasoittaa maanpinnanmuodoiltaan
muutoin vaihtelevaa maastoa eikd maisemallisesti eroa merkittavasti luonnol-
lisesta maanpinnankorkeuden vaihtelusta alueella. Luonnollinen veden vir-
taama mahdollistetaan kuitenkin korotettujen alueiden vieresta paavesiuomaa
pitkin.

Alueen liittaminen hulevesiverkostoon on tarpeen kiinteistdjen ja katualueiden
toimivan kuivatuksen varmistamiseksi. Maapera on suurelta osin savea ja silt-
tia, mika rajoittaa hulevesien imeyttamista maaperaan. Asuinkortteleissa toi-
mintavarmin hulevesien johtamistapa on putkiviemarointi, jolla minimoidaan
ongelmat, joita aiheutuisi mm. tonttiliittymien rumpuputkien tukkeutumisesta.

Puistoalueilla voidaan putkiviemariin koottuja hulevesia johtaa avo-ojien kautta
olemassa oleviin jokiuomiin ja kosteikkoihin yllapitamaan niiden luonnollista
vesitasapainoa. Avo-ojiin voidaan sijoittaa laskeutuspainanteita luonnonvesiin
paatyvan kiintoainekuorman rajoittamiseksi.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu ymparisto tulee taydentymaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen jatkeeksi. Kaava-alueen toteutus muuttaa metsa- ja peltomaata katujen,
omakotitalojen ja asuinpientalojen alueeksi. Uudisrakentaminen taydentaa
alueen rakennuskantaa ja luo taajamamaista kaupunkikuvaa. Olemassa ole-
vien rakennettujen pientalojen ymparisto sailytetaan valjana ja niiden olemas-
sa oleva rakennusoikeus sailytetdan. Lahipalvelujen korttelialue mahdollistaa
lahipalveluiden saatavuuden alueelle.

Kaava-alue kuuluu osittain kunnallistekniikan piiriin ja se on mahdollista liittaa
puuttuvilta osin alueella tai sen lahialueella oleviin teknisen huollon verkostoi-
hin. Kunnallistekniikka sijoittuu kaava-alueella paaosin jalankulun ja polkupyo-
railylle varatuille kaduille ja katualueille. Johdoille varatut alueet ovat muilta
osin osoitettu kaavakartassa. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia alueita on
varattu kaava-alueelle toteutusta varten.

Alueelle kohdistuu jonkin verran liikennemelua. Alueelle tehdyn meluselvityk-
sen pohjalta keskiaanitason ohjearvot ylittyvat vahaisessa maarin alueen poh-
joisosassa. Rakennusmassoittelulla tavoitettaisiin vain osittain keskiaanita-
sojen ohjearvot piha-alueilla. Alueen pohjoisosaan on osoitettu melueste, jon-
ka toteutuksen myota alueen keskidanitaso on ohjearvojen mukainen. Melues-
te on rakennettava ennen asuinrakennuksia. Nykyaikaisilla rakennustavoilla-
ja materiaaleilla saavutetaan tarpeellinen aaneneristavyys alueella, minka
vuoksi julkisivun kaavamaaraysta ei tarvita. Katujen ja tonttien sijoittelussa on
koko alueella huomioitu viheralueiden sailyminen tonttien suojana.

Asemakaavan selostus 04.01.2022



26
Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio
5.5.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan laajentuminen asemakaavoittamattomalle alueelle edellyttaa
kaavan toteutuessa kunnallisteknisen verkoston ja meluesteen rakentamista
seka olemassa olevan kadun perusparantamista. Alavat alueet vaativat eri-
tyista tarkastelua korotettavien alueiden ja hulevesien hallinnan osalta. Kaa-
van toteutumisen myo6ta alueella jo olemassa olevien viheralueiden seka katu-
ja huoltoverkostojen kaytto tehostuu, mika edellyttaa huomiointia myos kun-
nossapitokustannuksiin.

5.5.4 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteuttaminen lisda vahaisissa maarin liikennetta Pihlajasaaren alueel-
le Koskenrannantielta ja Valtatielta. Autoliikenne keskittyy Pihlajasaarentielle,
johon mahdollistetaan jalankulun ja pyorailyn vayla turvallisuuden takaamisek-
si jalankulku- ja pyorailylikenteen oletetun lisaantymisen vuoksi. Jalankululle
ja polkupydrailylle on osoitettu hyvat yhteydet lisaksi laajojen ulkoilureittien ja
jalankululle ja pyorailylle osoitettuja katuja pitkin. Naita pitkin mahdollisestaan
jalankulun ja pyorailyn kulku kaava-alueen lapi kohti mm. kouluja ja kaupunki-
keskustan palveluja seka leikki- ja virkistysalueiden kayttaminen alueella. Alu-
eelle on osoitettu kaksi pysakointialuetta pysakoinnin ohjaamiseksi keskeisten
virkistysalueiden yhteyteen. Lahipalvelujen alue on osoitettu liikenteellisesti ja
saavutettavuuden kannalta keskeiselle alueelle.

5.5.5 Vaikutukset vaestoon ja sosiaaliseen rakenteeseen

Kaava lisda Torniossa ja sen lahialueille asuville ja tyoskenteleville tarjontaa
asuintonteista. Kaavan toteutumisen myota Pihlajasaaren alueen asukasmaa-
ra tulee lisdantymaan. Kaavan toteutuessa kokonaan alueen asukasmaaraksi
voidaan odottaa noin 300 henkiloa. Kaavan toteutuminen mahdollistaa alueen
monipuolisen vaestorakenteen sailymisen ja tukee ympariston sosiaalista ra-
kennetta. Alueen erillispientalojen ja asuinpientalojen korttelialueet mahdollis-
tavat monipuolisen asuntotuotannon alueelle. Pientaloalue lisda oletettavasti
lapsiperheiden sijoittumista alueelle. Alueelle varatut ulkoiluyhteydet ja niiden
yhteyteen osoitetut leikki- ja oleskelualueet seka alue ulkoilua ja virkistysta
palveleville rakennuksille (esimerkiksi kota tai laavu) tukee asukkaille ja muil-
lekin kuntalaisille suunnattuja virkistysmahdollisuuksia. Lahipalvelujen alue
mahdollistaa alueelle palveluja ja tyopaikkojen muodostumisen.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan vaiheittainen toteutus voidaan kaynnistda heti kaavan tultua
voimaan. Ensimmaisena toteutetaan alueen luoteis- ja pohjoisosa. Tontit ra-
kennetaan luovutettaviksi vuosien 2022-2024 aikana. Kaavan toteutusta val-
voo ensisijaisesti kaupungin rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myontamisen yhteydessa.
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Alueen rakennustapaohjeet on esitetty kaavassa. Ohjeissa maaritellaan ra-
kennusten sijoittelun ja massoittelun paaperiaatteet seka materiaali- ja vari-
skaala julkisivuihin. Rakennustapaohjeissa ohjataan rakentamista kokonai-
suuksiksi yhtenaisen rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan muodostu-
miseksi.

Torniossa 04.01.2022 %%
KAAVOITUS JA MITTAUS

Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE LITE 1.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 851 Tornio Tayttamispvm 03.01.2022
Kaavan nimi "Pihlajasaari"

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 851 X251
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 35,6769 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 35,6769
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 35,6769  100,0 39800 0,11 35,6769 39800
A yhteensa 16,1029 45,1 38965 0,24 16,1029 38965
P yhteensa 0,2784 0,8 835 0,30 0,2784 835
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 14,9586 41,9 14,9586
R yhteensa
L yhteensa 4,2445 11,9 4,2445
E yhteensa 0,0925 0,3 0,0925
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa



Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 35,6769  100,0 39800 0,11 35,6769 39800
A yhteensa 16,1029 45,1 38965 0,24 16,1029 38965
AP 1,0449 6,5 3657 0,35 1,0449 3657
AO 15,0580 93,5 35308 0,23 15,0580 35308
P yhteensa 0,2784 0,8 835 0,30 0,2784 835
PL 0,2784 100,0 835 0,30 0,2784 835
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 14,9586 41,9 14,9586
VL/s 0,7545 5,0 0,7545
VL 14,2041 95,0 14,2041
R yhteensa
L yhteensa 4,2445 11,9 4,2445
Kadut 3,9445 92,9 3,9445
Kev.liik.kadut 0,2147 5,1 0,2147
LP 0,0853 2,0 0,0853
E yhteensa 0,0925 0,3 0,0925
ET 0,0925 100,0 0,0925
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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ASFMAKAAVAMERKINNAT JA —-MAARAVESET:

Asuinplentalojen korttelialue.

krillispientalojen korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Lahivirlastysalue.

Léhivirldstysalue, jolla ympéaristd sailytetadn.

Yleinen pysakdintialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa—alueen raja.

Sitovan tonttijaon mmkaisen tontin raja ja numers.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomealainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tail
sen osan suurirmrnan sallitun kerrosluvun.

Tehokkuuslilu eli kerrosalan suhde tomtin pinta—alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ulkoilua ja virkistysta
palvelevan rakennuksen.

LeikKi— ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Katn.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalanlululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla hucltoajo
on sallittu,

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvolinttymmad,

Alueelle on rakennettava melueste ennen asuinrakennulksia.
Merkinta oscittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuarve
sen ylireunan likimaidraisen kerkeusaseman (N2000).
Melutaso viereiselld korttelialueella / alueella saa olla
paivalla korlkeintaan 55 dBA ja ydlla 45 dBA.

Alue, jolla maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava
tasoon +2.60 m (N2000). Korttelikohtainen lajitys— ja
meisemointisuunnitelms on hyviksytettéva erikseen
rakennusvalvont aviranomaisilla.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsucjelulain mukainen
luonnonsusjelualue tai —kohde. Luontodirelktiivin liitteen IV
a) elainlajin ja luonnonsuojelunasetuksen liitteessa 2 (a)

4 521/2021) koko maassa rauhoitetun elédinlajin
esiintymisalue. Lajin elinympériston lisdéntymis— ja
levahdyspaikltojen havittdminen ja heikentdminen kielletty.
Finympéaristén havittdmiseen ja heikentamiseen tulee saada
lupa (Luonnonsuocjelulalain 49 pykalan 3. mom.) poiketa
luonnonsuojelulain mmkaisesta suojelusta (LSL 39 pykala,
VNA liite 2 (a)).

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA—ALUEELLA:

Rakennus tulee rakentaa vahintédan 2 metrin paahan
naapuritontin rajasta. Rakennettaessa 6 metria lahemrmndlesi
naapuritontin rajaa tulee rajanpuoleinen seina tehdd ilman
asuinhuoneiden pasdikkunoita.

Autopaikkoja talld asemakaava—alueclla varattava
seuraavasti:

— PlL—korttelialueella l1ap/50 m2

— AP-korttelialueella 1ap/100 m2, kuitenkin vahintéaén
fap/asunto

Polkupyérapaikkoja varattava AP—korttelialueella 1ppp/40
k-m2, kuitenkin véhintaan 1ppp/asunto, Vihintédan puolet
pyorapaikoista tulee olla lukittavassa ja esteettémasti
saavutettavassa tilassa. Ulos sijoitettujen pyirédpaiklojen
tulee olla runkolukittavia ja sateelta suocjatiuja.

AP-korttelialueella on varattava vhiendistda leiklki- ja
oleskelualuetta viahintédan 10 m2 asuntoa Kohti.

Kosteudelle arat ralkenteet tulee tulvavaaran vioksi sijoittaa
tason +2.71 m (N200D-korkeusjarjestelmassi) ylapuolelle.

Veden virtaaminen séilyvietiavilla kosteikoilla ja olernassa
olevilla tulvareiteilla on turvattava.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittéda huleveslen
hallintasuunmnitelma hulevesien poisjohtamiseen. Kiintelstolla
on velvollisuus liittyd kaupungin hulevesiverkostoon.
Rakentamisaikaiseen hulevesien ohjaukseen tulee kiinnittaa
erityisté huormiota.

Talla asemakaava=—alueella tonttijake on sitova.



RAKENTAMISTAPA:

Rakentamisen tulee olla arkldtehtonisesti korkealaatuista,
muotokieleltaan modernia, pelldstettya ja selkeaa.
Rakennusten tulee mmodostaa tontilla sepusuhtainen
kokonaisuus.

Julkisivut:

Rakennusten julkisivujen tulee olla mahdollisinmman
yvksimineiset siten, etta sama julldsivumateriaali ja —vari
jatkuu yhtenéisend sokkelista raystaéseen ja phaadyissa
harjaan saakka.

Rakennusten julkisivujen tulee olla ldviaineisia (esim. tiili,
rappaus) tai puuta. Hirsijullasivujen tulee olla suorapintaisia
ja ristinurklda ei sallita.

Julkisivijen varisavyt:

Kortteleissa 1=3 =sallitaan hyvin vaaleat walkoizen, vaalean
harmaan, beigen ja keltaisen savyt.

Kortteleissa 4—B sallitasn keskitummat vihrean, beigen ja
harmaan séavyt.

Kortteleissa 9—12 sallitaan vaaleat ja keslkdtummat mmurretut
keltaizen, okran ja ruskean séavyt.

Korttelissa 13 sallitaan olevien rakennusten sévyt (huolto-
ja korjausmaalaus), nudiskohteissa ja vérityksen mmutoksissa
kortteleiden 14=-18 savyt.

Kortteleissa 14-18 sallitaan keskitummat harmaan,
sintharmaan ja ruskean savyt.

Korttelissa 19 sallitaan olevien rakennusten savyt (huolto-
ja korjausmaalaus), nudiskohteissa ja véritylksen mmutoksissa
kortteleiden 20-23 savyt.

Hortteleissa 20-23 sallitaan keskitummat murretut ja
lémpimat punaisen, ckran, ruskean ja harmean savyt.
Kortteleissa 24=-25 sallitaan keskitummat, murretut harmaan
ja simharmaan sévyt.

Kortteleissa 26 ja 27 sallitean mustan ja harmaan savyt
sekd valkoinen.

Rakennuksissa vol kayttaa tehostesavyd harkiten sellkeissa
laajoissa pinnoissa kuten terassien ja parvekkeiden
taustaseinissa tal sisadnlkayntien syvennyksissa,
Tehostevarejd el suositella kiytettavén pmta-alaltasn
pienisséa elementeissa. Tehostevarit voivat poiketa
tumrmiusastecltaan pédvarista., Sévyksi suositellaan
mmrrettua vérid (edelld maimitut jullasivujen padvarisavyt)
tai puun luonnollista savya.

Katto:

Kortteleissa 4=—8, 13=27 katemateriaalin savyind sallitaan
nmsta (RR33) tei tumman harmea (RR23). Katemateriaalin
tulee olla siled pelti (lukkosauma— tal konesaumapelti) tai
siled huopa.

Kortteleissa 1=3 ja 9=12 katemateriaahn sdvyna sallitaan
punainen {RR750) tai tiilenpunainen (ER29). Katemateriaalin
tulee olla kuvioitu ter silea pelti, siled huopa ted tull.

Kattormiotoina Kortteleissa 1-3 ja 24—25 sallitaan rmurrettu
harjakatto ja loiva pulpettikatto.

Eattormuiotoina kortteleissa 4-8 ja 13—18 sallitaan
symrnetrinen ja nmmrrettn harjakatto.

Kattormuotona kortteleissa 9—12 ja 19—-23 sallitaan
symmetrinen harjaliatio,

Kattormuotoina EKorttelelssa 26—27 sallitaan loiva
pulpettikatio, symmetrinen harjakatto ja tasakatto.

Kattokaltevaudet ovat loavalla pulpettikatolla 1:6—-1:10,
symmetriselld ja murretulla harjaketolla 1:2—1:8.
Piharakennusten ja autokatosten Kattokatevaus on 1:2—1:8.

AD—Kortteleissa asuinrakennuksen Katon harjansuunnan
tulee olla kadun suuntamen tail kohtisuors katua vasten.
AP—kortteleiden alueella sijoittelu voi olla vapaampaa.

Muovisia valokatteita el sallita.

RAKENTAMISTAPA LIITE 7.

Talousrakennukset:

Talousrakennuksen varityksen tulee noudaitaa
paidrakennuksen varitystda tal tehostevaria. Katto veldaan
toteuttaa viherkattona.

Kohtisuora etaisyys autotallin ovesta katunalueen rajaan on
oltava vahintaan kuusi metria.

JTatehuolto sijoitetaan Katokseen tai syvakeraysastioihin
tontin sisadnajon yvhteyteen.

Piha=alueet ja maastonrmuotoilu:

Pientalon ajoneuvoliittymén leveys saa olla enintédan 5
metria.

Piha=alueiden pinnan korkeus ei saa ylittda katupinnan
korkeutta. Piha—alueiden mmiotoilussa ei sallita yli 50
senttisid pengerryksia. Pihat tulee paasaantoisesti
luiskaamalla sovittaa ympéaroivien viheralueiden ja viereisten
tomttien pinnen tascon. Tarvittavat maantaytit on
toteutettava tontin rajojen sisépuolella ja niistd vastaa
tontin haltija.

Piha=alueiden kulkureitit on suunniteltava esteettdrmlesi.

Piha—alueiden valaistuksen tulee olla haikaisematonta ja
alaspain suunnattua.

Alneelle saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla
hyddynnetdan aurmkoenergiaa.



Tekniset palvelut

Tornio Kaavoitus ja mittaus

Tornion kaupunki

Pihlajasaari — lausunnot ja mielipiteet

LIITE 8.

Yhteenveto Pihlajasaaren asemakaavan valmisteluvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja
mielipiteistd seka kaavanlaatijan vastineet niihin. Nahtavilldoloaikana (10.11.-9.12.2021)
asemakaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Lausunnot ja mielipiteet

Lapin pelastuslaitoksen lausunnon tiivistelma
25.11.2021

Kaavanlaatijan vastine

Aineistoon ei ole lausuttavaa.

Asiaan liittyvan jatkosuunnittelun aikana pyydetaan kuitenkin
huomioimaan sammutusveden saatavuuden nyt kyseessa olevalle
alueelle: alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa tulisi olla
tarvittaessa kaytettavissa riittdvan tehokas vesiasema.

Merkitaan tiedoksi.
Jatkosuunnittelussa otetaan
huomioon paloveden
saantimahdollisuus.

Lapin ELY-keskuksen lausunnon tiivistelma 2.12.2021

Kaavanlaatijan vastine

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu kyseista
suunnittelualuetta koskevat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja arvioitu, miten kyseessa olevassa
kaavoituksessa edistetaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

Liikenne

Asemakaavan valmisteluaineistossa esitetdaan kolme
kaavoitusvaihtoehtoa, joista kaavaluonnokseksi on valittu
vaihtoehto 3. Kaikki vaihtoehdot ovat yhtenevid maantien 921
suhteen, eikd yhdessakaan vaihtoehdossa esitetd uusia liittymia
valtatielle 921. Kaavan toteuttaminen lisda vahaisessa maarin
liikennettad myds maantiella 921.

Maantien 921 keskimaarainen vuorokautinen liikkenne (KVL) on
3 315 ajoneuvoalvrk, mista raskasta liikenteen osuus on noin 5,6
%. Nopeusrajoitus on 60 km/h ja tien leveys 9,5 m. Tie on
valaistu. Meri-Lapin liikkenneturvallisuussuunnitelmassa 2015 on
esitetty jo silloisilla likennemaarilld sivusuunnan
suojatiesaareketta erikoiskuljetukset huomioon ottaen
Koskenrannantien ja mt 921 risteykseen. Koskenrannantien
littyman molemmin puolin on katoksettomat linja-autopysakit
mt:lld 921 ja kaavan toteuttaminen luo paineen muuttaa pysakit
katollisiksi. Liséksi mt 921 ja Koskenrannantie ovat osa suurten
erikoiskuljetusten reittia. Maantie 921 on varareitti raskaalle
likenteelle.

Liikennemelu

Alueella on toteutettu Pihlajasaaren meluselvitys, jonka mukaan
alueen pohjoisosassa on likennemelua. Pohjoisosaan onkin
kaavaluonnoksessa osoitettu melueste. Kaavaluonnoksessa on
otettu huomioon valtioneuvoston paatdksen mukaiset sisa- ja
ulkomelun melutason ohjearvot. ELY-keskus viela muistuttaa, etta

Todetaan.

Todetaan.




Kuntaliiton ja Liikenneviraston (nyk. Vaylavirasto) valisen vuonna
2010 tehdyn sopimuksen mukaan "Jos kunta kaavoittaa olemassa
olevan tien laheisyyteen sellaista toimintaa, joka tarvitsee
melusuojausta, vastaa kunta meluntorjunnan kustannuksista."

Maantien suoja-alue

Maantien suoja-alue ulottuu kyseisella tieosalla 20 metrin
etdisyydelle maantien keskiviivasta tai lahimman ajoradan
keskiviivasta mitattuna. Suoja-alue on varattu ensisijaisesti
liikenneturvallisuuden yllapitamiseksi ja tienpidollisiin tarkoituksiin,
eika rakennusta saa pitda maantien suoja-alueella (laki
liikennejarjestelmasta ja maanteista 44 §). Maantien suoja- tai
nakemaalueella ei saa pitda sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua
vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.
Kaavaehdotuksessa tulee kaavamerkinndin varmistaa, etta kaikki
edella todettu rakentaminen sijoitetaan maantien suoja-alueen
ulkopuolelle.

Luontoymparist6

Pihlajasaaren asemakaavan luonnonymparistén nykytila on
selvitetty ja kuvattu asianmukaisesti. Kaavaluonnokseen on rajattu
asianmukaisin merkinnoin seka lehtomaisen kankaan
luonnontilaisen kaltainen metsikkd ettd luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lukeutuvan lajin, vitasammakon, lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Lapin ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettad
suojelumerkinnan laajentamista tulisi harkita vitasammakon
selvitysalueen lansiosan elinymparistdjen osalta, silla
viitasammakkokartoituksen tulos ja lisdantymis- ja
levahdyspaikkaa osoittavan kaavamerkinnan rajaukset vaikuttavat
olevan osin ristiriidassa keskenaan.

Luonnonymparistédn kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa on
todettu alueen muuttuvan valjaksi pientalovaltaiseksi alueeksi.
Muutoin vaikutusten arviointi vaikuttaa keskittyvan lahinna
kuvailemaan sailyvaa luonnonymparistéa eika arvioinnissa ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan tuoda esille luonnonymparistéon
ja elidlajeihin kohdistuvia vaikutuksia. Vaikutusten arviointia
luonnonympariston osalta tulisi viela tdsmentaa.

Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset tulvan osalta

Lapin ELY-keskus toteaa, etta Pihlajasaaren alueella tulva voi
aiheutua joko Tornionjoen tulvimisesta tai korkeista
merivedenkorkeuksista. Alimpien rakentamiskorkeuksien
nakodkulmasta merivesitulva aiheuttaa kaava-alueella
korkeamman tulvakorkeuden, joten alin rakentamiskorkeus
maaritetaan merivesitulvan perusteella. limatieteen laitos on
maarittanyt Perameren rannikolle alimpien kastuvien rakenteiden
tasoksi N2000 +2,6 m, johon on tarvittaessa lisattava
paikkakohtainen aaltoiluvara ja tuulen aiheuttama paikallinen
kallistus.

Kaavaselostusluonnoksessa on esitetty luvussa 3.1.2 karttaote
kerran 100 vuodessa toistuvasta tulva-alueesta seka kerrottu
1/100a tulvakorkeuden olevan N2000 +2,6 m. Tulvakarttaotteesta
tai tekstista ei kay ilmi onko kyseessa 1/100a vesistotulvan vai
1/100a meritulvan tulva-alue. Lapin ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan kaavaselostuksessa tulisi kasitella meritulvaa, koska se
aiheuttaa kaava-alueelle suuremman tulvariskin.
Kaavaselostusluonnoksessa mainittu tulvakorkeus N2000 +2,6 m
ei ole 1/100a tulvakorkeus vaan edella mainittu alin
rakentamiskorkeus.

Kaavassa on esitetty yleismaarayksena kosteudelle arkojen
rakenteiden alimmaksi korkeustasoksi N2000 +3,1 m. Lapin ELY-
keskus toteaa, ettd kaytettdessa alimman rakentamiskorkeuden

Todetaan.

Tontit ja rakentamista mahdollistavat
alueet sijoittuvat yli 20 m paahan
maantien [&himman ajoradan
keskiviivasta. Erillisiin
kaavamerkintdihin ei ole tarvetta.

Suojelumerkintdaa laajennetaan ja

tarkistetaan tarpeellisilta osin
kaavaan.

Selostusta tullaan tdydentdmaan
luonnonymparistéon kohdistuvien

vaikutusten osalta.

lisataan tulva-alueen
tekijana

Selostukseen
maarittavana
meriveden tulvakorkeus.




maarittdmisen perustana merivesitulvaa ei limatieteenlaitoksen
maarittdmaan alimpaan rakentamiskorkeuteen (N2000 +2,6 m)
tarvitse lisata 0,5 metria ellei alueella esiinny merkittdvaa aaltoilua
eikd alueella ole sellaisia kohteita, joiden vuoksi alin
rakentamiskorkeus tulisi olla korkeampi. Lapin ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kosteudelle aroille rakenteille voidaan
kayttda alimpana korkeustasona N2000 +2,71 m, mitd on kaytetty
yleisesti Tornion rannikkoalueella.

Jatevedet

Suunnittelualue ei talla hetkella sisally vesihuoltolaitoksen
vesijohdon tai jatevesiviemarin hyvaksyttyyn toiminta-alueeseen
eikd toiminta-alueen suunniteltuihin laajentumisalueisiin (Tornion
Kv 29.10.2012 § 70). Vesihuoltolain (119/2001) 7 §:n mukaan
kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa
alueet, joilla kiinteistdjen littdminen vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Kunnan tulee paivittaa
vesihuoltolaitoksen vesijohdon ja viemarin toiminta-alueet siten,
etta ne pitavat sisallaan asemakaavoitettavan alueen. Toiminta-
alueen hyvaksymisessa tulee noudattaa mita asiasta
vesihuoltolaissa saadetaan.

Vesi- ja viemariverkoston rakentamisesta aiheutuvien
maisemavaikutusten vahentamiseksi verkostot tulee suunnitella ja
toteuttaa yhdessa katujen kanssa. Kaavakartassa tulee osoittaa
verkostoja varten varatut alueet.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen liséksi, mita edella on jo todettu kaavamerkinndista ja -
maarayksista, ELY-keskus kiinnittaa vield huomiota siihen, etta
kaavaluonnoksessa rakennusoikeutta on kuvattu kahdella eri
tavalla, eli osoittamalla rakennusoikeus tehokkuusluvulla (e) seka
osoittamalla rakennusoikeus suoraan kerrosalanelidmetreja
kuvaavalla luvulla. ELY-keskus katsoo, etta kaavakartan
selkeyden ja tulkinnan vuoksi olisi hyva, jos rakennusoikeus
kuvattaisiin kaava-alueella yhdenmukaisesti kayttamalla
merkintana kerrosalaa osoittavaa lukua.

Liittymat maantieltd kaduille tulisi merkita kaavakartalle
(liittymanuolimerkinta).

alimmaksi
+2,71 m

Kaavaan tarkennetaan
korkeustasoksi N2000
merivesitulvan mukaisesti.

Alueen olemassa olevan vesijohdon
piirissd olevat Kkiinteistét kuuluvat
toiminta-alueeseen ja uuden alueen
seka vanhalle alueelle mahdollisesti
laajenevan  viemardinnin  osalta
paivitetdan toiminta-alue.

Kaavakarttaan  lisdtdan  johdolle
varatut alueet tarvittavilta osin. Vesi-
ja viemariverkostot asemakaava-
alueella sijoittuvat paaosin
katualueille ja  jalankululle ja
polkupyoérailylle varatuille kaduille.
Lisataan em.
asemakaavaselostukseen.

muutetaan
rakennusoikeuden maaran
merkintatapa yhtenaisesti
kortteleittain siten, ettd uudet tontit
osoitetaan kuitenkin yha
tehokkuusluvulla.

Kaavaan

Asemakaava-alueelle ei ole liittymia
maanteilta.

Lapin liiton lausunnon tiivistelma 8.12.2021

Kaavanlaatijan vastine

Suunnittelualue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun Lansi-Lapin
maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella (A 14). Merkinnalla
osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
keskusta toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Alue sisaltyy Kemi-
Tornion kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (kk 8500),
matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8412) sekd Peramerenkaaren
kehittdmisvydhykkeeseen.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu koko maakuntakaava-
aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muassa
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen, arvokkaisiin
luonnonymparistdihin seka tulvariskialueisiin ja tulvien
hallintasuunnitelmiin liittyen.

Suunnittelualueella on voimassa 1.3.2010 lainvoiman saanut
Tornion kaupungin yleiskaava 2021. Maakuntakaava ei ole
oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella
voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi.

Todetaan.




Kaavaselostuksessa on tuotu esille Lansi-Lapin maakuntakaavan
suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset.

Lapin liiton virasto toteaa Pihlajasaaren asemakaavan
valmisteluaineiston sopeutuvan Lansi-Lapin maakuntakaavan
tavoitteisiin.

Todetaan.

Tornionlaakson museon lausunnon tiivistelma
14.12.2021

Kaavanlaatijan vastine

Rakennettu kulttuuriympéristé ja maisema

Kaavoitettava alue on paaosin rakentamatonta metsittynytta
peltoaluetta ja soistunutta metsaa. Peltoalue on ollut laajimmillaan
1960-luvulla, jolloin ainoastaan saaren keskiosan korkeammalla
alueella ja Pihlajasaarentien kaakkoispuolella on ollut metsaa.
Kaavoitettavalla alueella olemassa oleva rakennuskanta on melko
nuorta, 1980-2000-luvuilta. Pihlajasaaren alueen vanhimmat
pihapiirit sijaitsevat saaren pohjoisosassa Valtatien ja moottoritien
valissa ja lansi- ja etelaosassa Pihlajasaarentien varrella, nyt
kaavoitettavan  alueen ulkopuolella. Alueelle ei sijoitu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriymparistdn tai maiseman alueita tai kohteita.
Paikallisesti merkittdva Makivuotin rakennusryhma sijaitsee
kaavoitettavan alueen pohjoispuolella Valtatien ja moottoritien
valissa.

Asemakaavalla entiselle peltoalueelle muodostetaan omakotitalo-
ja pientalovaltainen asuinalue, jonka lomaan muutamat olemassa
olevat omakotitalot jddvat. Asemakaavassa osoitetaan alueen
pohjoisosaan l&hipalvelualue ja korttelialueiden  valiin
lahivirkistysalueet. Kaavaluonnokseen on liitetty
rakennustapaohjeet.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Valmisteilla olevalla asemakaava-alueella ei ole tunnettuja
muinaisjdanndksia. Aluetta 1dhin  tunnettu arkeologinen
I6ytdpaikka on Luotomaki (tunnus muinaisjdénndsrekisterissé
1000008965). Kyseessa on viikinkiaikaisen esineen l6ytdpaikka,
joka sijaitsee suunnittelualueelta luoteeseen noin 830 metria ja
nyt kaavoitettavaa aluetta korkeammalla alueella. Lansi-Lapin
maakuntakaavasta tama kohde puuttuu, mutta Tornion
yleiskaavaan 2021 se on merkitty karttaan merkilld sm. Iso osa
Pihlajasaaren alueesta on ollut peltoalueena ja viljelyskaytdssa
1900-luvun lopulle asti. Alueen viljely- ja niittykayttd on alkanut jo
1700-luvun loppupuolella, jolloin kaavoitettavan pohjoisosassa,
I&helld uutta lahipalvelujen aluetta, on ollut myds asuinkayttoa.
Suunnitellun asemakaavan koillispuolelta on paikannettu Lapin
sodan aikaisia jaannoksia, mutta ei tiettdvasti kaavan alueelta.
Modernin ajan jadnndkset kertovat alueiden viime aikaisista
toiminnoista ja ovat omalta osaltaan arvokasta kulttuuriperintéa,
vaikka niilla ei suojellun muinaisjaanndksen statusta olekaan.

Kaavoitettava alue ei ole potentiaalinen aiemmin tuntemattomien
muinaisjdanndskohteiden suhteen sen korkeussijaintinsa vuoksi.
Tornionlaakson museo kuitenkin muistuttaa, etta Muinaismuistolain
(MML) 14§ mukaisesti, jos maata kaivettaessa tai muuta tyéta
Suoritettaessa tavataan kiinted muinaisjéénnés, jota aikaisemmin ei
ole tunneftu, on tyd muinaisjgdnnéksen kohdalta heti
keskeytettdvd, ja otettava yhteytta alueelliseen vastuumuseoon
(Tornionlaakson museo). Jos alueellinen vastuumuseo toteaa
kohteen muinaisjadnndkseksi, tulee MLL 11§ mukaisesti hakea
kajoamislupaa Museovirastolta. Tornionlaakson museo toivoo
myds mahdollisiin Lapin sotaan liittyvien jddnndsten paljastuessa
otettavan yhteyttd museoon.

Todetaan.
Todetaan.
Rakennustdiden yhteydessa
noudatetaan tavanomaisia

kaytantéja, mikali muinaismuistoja
havaitaan.




Mielipide A tiivistelma 14.11.2021

Kaavanlaatijan vastine

En suostu siihen ettd yleinen pysakointialue tulee 20 metrin p&dahan
olohuoneen ikkunasta.

Virkistysalueen kayttdéa palvelevaa
pysakointialuetta  siirretddn  itdan
Vuotinputaankadun varteen.

Mielipide B tiivistelma 30.11.2021

Kaavanlaatijan vastine

Pihlajasaari on ollut vuosikymmenien ajan alue

- joka on sijainnillaan, hieman tiiviin kaupunkiympariston
ulkopuolella, ja mahdollistanut lapsille rauhallisen ymparistdon
kasvaa

- jossa alueen tonttijako on ollut valja ja olet oikeasti voinut asua
omakotitalossa omassa rauhassa ja yksityisyydessa

- jossa peruspalvelut ovat kuitenkin olleet sopivan valimatkan
paassa.

Mielipiteen esittaja toteaa, ettd kaava-alueelle tulisi osoittaa
kulkuyhteys kaava-alueen ulkopuoliselle kiinteistdlle, koska ovat
suunnitelleet olemassa olevan kiinteiston lohkomista kahdeksi tai
useammaksi tontiksi ja kulkuyhteydelle on yritetty hankkia
aikaisemmin lisdmaatakin. Suunniteltava asemakaava-alue ei saa
aiheuttaa kenenkaan elinymparistdn laadun merkityksellista
heikkenemista eikd kohtuutonta haittaa tai rajoitusta nykyiselle
maanomistajalle. Kaytanndssa, jos mahdolliselle tontille ei ole
asemakaava-alueen vuoksi mahdollista sijoittaa jarkevaa
kulkuyhteytta, laskee sen arvo merkittavasti ja estda kehittamasta
kiinteist6a tavalla, joka mahdollistaisi samalla taloudellista ja
turvallisuutta edistavia toimia.

Kaavaluonnoksen eteldaosaan "Vuotinsaarenpuisto” nimiselle
alueelle varattu le-alue (leikki- ja oleskelualueeksi varattu osa)
tulee poistaa. Rajalle sijoitettava leikki- ja oleskelualue vaikuttaa
elinymparistdon laatuun sitd heikentavasti alueellta mahdollistesti
kantautuvan meluhaitan seka ilkivallan vuoksi, mika alue keraa
etenkin ilta-aikaan vakea puoleensa. Lisaksi leikki- ja oleskelualue
suunnitellussa sijainnissa aiheuttaisi kohtuutonta haittaa ja
rajoitusta suunnitellun kulkuyhteyden sijoittamiselle turvallisesti
eika ymparistd olisi kovin houkutteleva muutenkaan asumista
ajatellen. Samanlainen aluevaraus on jo olemassa
"Pihlajasaarenpuistoon”, joka sijaitsee hyvin lahella tata aluetta ja
voisi nain palvella koko kaava-aluetta ja erityisesti sen lantista
osaa. Vaihtoehtoisesti, mikali luonnosalueelle halutaan sijoittaa
useampia le-alueita, "Vuotinputaanpuiston” alueella ei kyseista
aluevarausta ole ja siella se voisi palvella koko kaava-aluetta ja
erityisesti sen itaistd osaa tai vaihtoehtoisesti sijoittaa
pohjoisemmaksi "Vuotinsaarenpuistoon”.

Asemakaava-alueen eteldosan lahivirkistysalueella on
huolehdittava nykyisen rauhallisen ja yksityisen elinympé&riston
sailyminen alueella jo olevalle asutukselle. Nykyinen
elinymparistdni on ollut rauhallinen, silld asemakaavoitettavaksi
suunniteltu alue on ollut metsittynyttd vanhaa peltomaata.
Yksityisyys on taman vuoksi ollut taattu. Asemakaavaluonnoksen
eteldosaan on suunniteltu lahivirkistysalue, johon on sijoitettu
ulkoilureitti. Lahivirkistysalueen ja ulkoilureitin toteutuksessa on
huomioitava, etta elinymparistd laatu yksityisyyden ja
rauhallisuuden vuoksi ei heikkene.

Alueelle kaavaluonnoksessa maariteltyjen tonttien koot ovat varsin
pienia verrattuna alueen jo rakennettuun ymparistéon, joten
tonttikokoja pitaisi kasvattaa ja mahdollistaa samanlainen valja
uudisrakentaminen alueelle kuin jo rakennetussa ymparistossa.
Erityisesti tdma korostuu Pihlajasaarentien muodostaman lenkin

Kulkuyhteyden
tarkastellaan
kaavoittamisen
ajankohtaiseksi.

sijoittuminen
kyseisen alueen
tullessa

Siirretdan Vuotinsaarenpuiston
leikkikenttéd keskeisemmalle alueelle
Kuulanpaanpuistoon.

Virkistykseen tarkoitetun ulkoilureitin
voidaan katsoa parantavan myds
kaava-alueen ulkopuolisten
asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.
Reitistét  toteutetaan  ympariston
luontoarvot huomioiden.

Pihlajasaaren tontit ovat yleisesti
Tornion kaupungissa
asemakaavoitettujen tonttien kokoon
nahden isompia. Asuinkortteleita on




sisapuolelle jadavalla kaava-alueella. Tornion kaupunki on esittanyt
tavoitteekseen huomioida myoés rakennetun ympariston
ominaispiirteet. Pihlajasaaren alueen erityisend ominaisarvona on
valjan omakotitaloasumisen mahdollistavat isot tontit, joissa
valimatkat naapureihin pysyvat kohtuullisina. Nyt esitetyssa
luonnoksessa tonttijako on huomattavasti tiiviimpi kuin alueen jo
rakennetussa ymparistdssa. Tama muuttaa alueen ominaisarvoja
merkittavasti ja luo ahtaan asumisen keskittyman keskelle valjaa
asuinymparistoa.

Kaupungin tulee ottaa koko Pihlajasaarentie Tornion kaupungin
yllapitamaksi katualueeksi seka huolehtia sen turvallisuudesta
koko pituudelta. Asukasmaaran kasvaessa on oletettavissa, etta
liikenne alueella kasvaa. Tama aiheuttaa rasitusta nykyiselle tielle,
joka on paikoittain melko huonokuntoinen jo valmiiksi (kapeus,
kuoppaisuus, tieprofiili). Lisdksi asemakaavoituksesta johtuvan
liikennemaarien kasvu huolestuttaa erityisesti
liikenneturvallisuuden ndkdkulmasta. Asemakaavaluonnoksessa
kulku uudelle kaavoitettavalle alueelle tapahtuu nykyisen
Pihlajasaarentien kautta. Pihlajasaarentie muodostaa
lapiajettavan lenkin, josta erkautuu uudet suunnitellut asuinkadut.
Taman vuoksi, ei voida olettaa mita reittia pitkin asemakaava-
alueelle kulku tosiasiallisesti tulee tapahtumaan. Edella
mainittujen seikkojen vuoksi kaupungin tulee ottaa vastuu
liikenneturvallisuuden parantamisesta ja yllapidosta koko
Pihlajasaarentien varrella eika eriarvoistaa
asemakaavaluonnoksen ulkopuolisen tiealueen varrella jo asuvia
nykyisid asukkaita, silld asemakaava-alueelle kohdistuva liikenne
tulee vaistamatta vaikuttamaan myds alueella jo asuviin.

taman lisaksi korostettu tavanomaista
laajemmilla virkistysalueilla, joilla on
luotu valjyytta ja viihtyisyytta alueelle.
Asemakaavoituksessa huomioidaan
ymparistdon  viihtyvyyden  liséksi
kustannustehokas kunnallistekninen
toteutus.

Kaupunki toimii tienpitajana
ainoastaan asemakaava-alueilla.
Pihlajasaarentien asemakaava-
alueella sijaitsevat osat tullaan
perusparantamaan
likenneturvallisuusndkdkohdat
huomioon ottaen. Liikenne
kaavoitettavalta alueelta tulee
keskittymdan  perusparannettaville
katuosuuksille. Koska
asemakaavoitettava alue sijoittuu
Pihlajasaarentien Koskenrannantien
puoleisiin osiin, ei liikennemaarien
kasvu ole todennakdista
Pihlajasaarentien asemakaavan
ulkopuolisilla alueilla.
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PIHLAJASAARI

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituksen kohde:

Asemakaavan laatiminen koskee Tornion kaupungin Pihlajasaareen
muodostuvan kaupunginosan aluetta.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?
Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Tornion kaupungin aloitteesta
vastatakseen kaupunkiin kohdistuvaan pientalotonttien kysyntaan. Alue
sisaltyy Tornion maapoliittisen ohjelman mukaan vuosien 2019-2020 aikana
kaavoitettaviin alueisiin. Alue on paaosin kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Lansi-Lapin maakuntakaava
Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi. Lansi-Lapin maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton
valtuustossa 26.11.2012 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 19.2.2014.

Isopalo
Pikku-Berliini

KAAVOITETTAVA ALUE

AN

Kuva 2: Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja tecllisuudelle rakentamis-
alueita, padvaylia pienempia liilkennevéaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reftistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen pa-
kévitdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulitutriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéing.

Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeita alueidenkaytdéllisia kehittamisen tarpeita ja niiden

yhteensovittamista.
Alueen suunnittelun lahtékohtana tulee olfa kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta téydentédvalld ja eheytta-

vélld tavalla.

Alueen suunnitelussa fulee furvata asuin- fa elinympériston laatu sekd varautua paiveliiden, teollisuuden ja energiantuctannon Kasviun seké
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on oteftava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintGarvol.

Viheryhteystarve

Merkinndlld osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia yhteyksid.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on merkinnén osoiftamalla vyShykkeelld turvattava virkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta térkeét yhteydet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.2.2020, tarkistettu 3.11.2021



3(6)

TORNION KAUPUNKI 12.2.2020
Tekniset palvelut Tarkistettu 3.11.2021
Kaavoitus ja mittaus

Yleiskaava

Voimassa olevassa Tornion yleiskaavassa (Kh §57 1.3.2010) asemakaava-
alue on merkitty paaosin asemakaavoitettavaksi tarkoitetuksi
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Alueen keskella on lahivirkistysalue (VL).
Lisaksi osa alueesta on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)
seka palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
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Kuva 3: Ote Tornion yléiskééva.'2(521:sté

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Kivirannnan itaosa, Metsolan alue, Pirkkion Ainolanvainion itapuoli, Kirkkoputaan
ranta, Heikkurinsaaren keskeiset alueet, Raumon koulun ymparisto ja rautatien
etelapuolinen alue, Farimaen etelapuolinen alue, Vuohenmaki, Pihlajasaari, Karungin
keskusta, Kaakkurin ja Ylipurran alueet, Oravaisensaari, Vojakkalan keskeinen alue,
Kyldjoen koulun l&hialueet, Kaakamon Pullinkummun alue ja urheilukentan
pohjoispuolinen alue sekd Haaralanperan alue ja Kaakamoniemi.

Haluamme, ettd kaupungin/kylan kasvulle varataan riittavéasti alueita
pientalovaltaista rakentamista varten sijainniltaan suotuisilta paikoilta nykyista
kaupunkirakennetta taydentaen.

Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti pientaloja.
Asemakaavaa laadittaessa erityinen huomio tulee kiinnittaa kevyen lilkkenteen
sujuvuutta, esteettomyytta ja turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin. Alueelle saa
sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia |&hipalveluita ja virkistysalueita seka
pienimuotoisia ympaéristéhairidita aiheuttamattomia tyétiloja.

Alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan vahvistuttua ja ennen alueen
asemakaavan saatua lainvoiman.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ~ ALUE

ﬂ Haluamme etté alueita kaytetdan pédaasiassa maa- ja metsataloustuotantoon.
Siksi maaraamme, etta alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka
haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen. Rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan hehtaari. Peltoalueelle on sallittua vain maatalouteen
liittyva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa aukeilla alueilla jo olevien
tilakeskusten yhteyteen tai pellon vaihettumisvyohykkeeseen.
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II| PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Farimaki, Pudas, Kalliopudas, Kokkokangas

Haluamme, ettéd alueen kaupunkirakennetta eheytetaan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, etta alueesta tulee viihtyisé tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat vahittaiskauppaa.
Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa myds muita palveluja ja ty6paikkoja.

LAHIVIRKISTYSALUE
Haluamme, ettd asemakaavoitettaville alueille osoitetaan riittavasti ulkoiluun,

virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen varattuja alueita.
Siksi maaraamme, ettd asemakaavoituksella luodaan jatkuva viherverkosto
kaupungin keskustasta asuntoalueille ja laheisiin palvelukyliin.

Voimassa oleva asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alueen nykyinen kaytto

Kaava-alue on paaosin rakentamatonta ja muokattua pelto- ja metsaaluetta ja
osittain hajanaisesti rakennettua pientaloaluetta. Rakennuskanta sijoittuu
Pihlajasaarentien yhteyteen. Alue rajautuu Koskenrannantiehen, Valtatiehen,
osaan Pihlajasaarentieta ja Vuotinputaaseen. Keskelle aluetta sijoittuu l1ahes
umpeen kasvanut kapea pudas.

Tavoitteita ja toimenpiteita

A

semakaavalla maaritetdan alueen kaavoitus yleiskaavan mukaisesti.

Tavoitteena on luoda viihtyisa pientaloasuinalue, jossa huomioidaan suun-
nittelualueen rakennetun ymparistdn ja luonnon ominaispiirteet.

Arvioitavat
K

vaikutukset
aavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta

aiheutuvia vaikutuksia:

Osalliset

ymparistdvaikutukset (vaikutukset luonnonymparistdéon; kasvillisuuteen,
elaimistoon ja pinta- seka pohjavesiin)

vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja taajamakuvaan
taloudelliset vaikutukset

likenteelliset vaikutukset

sosiaaliset vaikutukset (tyodllisyys, turvallisuus, palvelujen kehittdmistarve)

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
kasitellaan suunnittelussa:

Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajat /
vuokralaiset

Tornion kaupungin hallintokunnat
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Lapin ELY -keskus
Lapin liitto

Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy

Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Katso s. 6 kaavoituksen kasittelyvaiheet.

Tyon kaynnistaminen ja aikataulu

2/2020-> Vireilletuloilmoitus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla
2/2020-> Asemakaavaluonnosten laadinta

7-8/2021 Kaavaneuvottelut
11-12/2021 Valmistelumateriaali nahtaville

12/2021 Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

12/2021 Kaavamateriaalin tarkistus ehdotusvaiheeseen
1/2022 LTK:n ja KH:n kasittely ja kaavaehdotus nahtaville
2/2022 Viranomaisneuvottelut (tarvittaessa)

2-3/2022 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen KH:ssa ja KV:ssa
3-4/2022 Kaavaehdotus lainvoimainen

3-4/2022 liImoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkilot:
Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio fi
Kaavasuunnittelija  Enja Valkonen p. 040-6376744
etunimi.sukunimi@tornio fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia
ja tdydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti nah-
taville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa
Lapin ELY-keskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittavyydesta.
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KAAVOITUKSEN VAIHEET

VOIMASSA OLEVA KAAVA
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