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% TORNION KAUPUNKI 1(8)
Kaavoitus ja mittaus

LINJA-AUTOASEMA:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen kohde:
Asemakaavamuutos koskee Tornion kaupungin 4. Suensaaren kaupungin-
osan kortteleita 15 ja 16 seka niihin liittyvia katualueita ja torikenttad seké ka-
tualuetta 6. kaupunginosassa.
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" Kuva 1: Kaavoitettavan aiueen sijainti kaupunkirakenteéésa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.3.2014



Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Tornion ja Haaparannan yhteinen matkakeskus on valmistunut ja korttelin 16 linja-auto-
asema / matkahuolto muuttaa sinne. Myos markkinatoritoiminta on siirtymassa rajan tuntu-
maan. Asemakaavamuutoksella tarkastellaan ndiden alueiden muuttamista asuinkerrosta-
lo- ja ydinkeskustapalvelujen kayttoon, Suensaarenkadun katkaisua, kaupungintalon asia-
kaspaikoituksen muuttamista ja Porthanin koulun vapaan alueen maankayttdmahdolli-
suuksia.

Suunnittelutilanne
Lansi-Lapin maakuntakaava
Helmikuussa 2003 vahvistetussa Lansi-Lapin seutukaavassa (ja 1.1.2010
Lansi-Lapin maakuntakaavaksi nimetysséa) suunnittelualue on merkitty keskus-
tatoimintojen kohteeksi.

Lansi-Lapin maakunta-
kaava on hyvaksytty Lapin
liiton valtuustossa
26.11.2012 ja ymparisto-
ministerié on 19.2.2014
vahvistanut Lansi-Lapin
maakuntakaavan.

SUUNNITELTU ASEMA- B
KAAVAN MUUTOSALUE

Kuva 2. Ote Lansi-Lapin maakun-
takaavasta.

. Keskustatoimintojen kohde

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, ja muiden toimintojen alueita, siséltden myos asumista seki lilkenne-,
puisto- ja viheralueita.

Kaupan suuryksikéiden toteuttamisen ajoiftamisessa on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei
palvelutatjonnassa aiheudu alticeilisia tai vaestéryhmittéisid palelujen saaviteftavilden kannalta kielteisid muitoksia.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylia pienempia liilkennevaylaalueita, virkistys-ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kaupunkikehittamisen kohdealue

Merkinné&lld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti térkeitd alueidenk&dytéllisid kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun lahtokohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentavalla ja eheytta-
valla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympariston laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seka
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintoarvot.

Kuntakeskusten kehittamisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan rajakuntien keskusten muodostamaa kokonaisuutta, johon kohdistuu yhteisia alueidenkaytoéllisia kehitta-
misen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehiltasa asumisen ja palveluiden yhteistoiminnallisena kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympé-
ristén laatu sekd otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulftuuriperintéarvot.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkédytéllisia kehittdmistarpeita ja niiden
vhteensovittamista.

Op O [ B

Aluetta tulee kehittaa matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistgjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paa-
kayttétarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéina.

(SR)Rakennussuojelukohde
. Merkinnélld osoitetaan Kirkkolailla, rakennusperinndn suojelemisesta annetulla lailla tai maankéytto- ja rakennuslain nojalla suojel-

tuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita.

Suunnittelussa on turvattava kohteen / alueen kultfuurihistorialiiset arvof. Ulidis- ja lisérakentaminen tuiee sopeuttaa sijainniitaan, mittakaa-
valtaan ja rakennustavaitaan arvokkaaseen rakennuskantaan ja rakenneftuun kultuuriympanstosn.
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Yleiskaava

Tornion yleiskaava 2021 on
saanut lainvoiman 1.3.2010
(Kh857). Yleiskaavassa
asemakaavamuutosalue on
merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi (C) ja julkisten
palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (PY).

Alueella on maakunnalli-
sesti ja paikallisesti erittain
arvokas, suojeltava kohde
Porthanin koulu (nro 27).

Kuva 3. Ote Tornion yleiskaa-
va 2021

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on 11.10.1985 Lapin lda&ninhallituksen paatoksella vahvistettu ase-

makaava (165). Asemakaavassa kortteli 15 on merkitty Yleisten rakennusten

korttelialueeksi (Y) ja kortteli 16 Linja-autoaseman korttelialueeksi, jolle saa si-
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Ruutukaavakeskustan kaavarunko
Kemi-Tornio alueen kuntakeskusten kehittamisohjelman (KUKES) 1997 jatko-
na laadittiin Tornion ruutukaavakeskustan kehittamissuunnitelma, jonka tulok-
sena syntyi v. 2000 ruutukaavakeskustan kaavarunko. Kaavarungon laatimi-
nen oli vuorovaikutteista. Suunnittelun aikana tutkittiin eri vaihtoehtoja, neuvo-
teltiin kaupungin asiantuntijoiden kanssa, jarjestettiin esittely- ja keskusteluti-
laisuuksia yleisolle ja luottamuselimille seka pidettiin avoimien ovien paivat,
jolloin suunnittelijat olivat kaupunkilaisten tavattavissa. Kaavarungon keskeisin
muutos kahden uuden asuinkerrostalon lisdksi on Suensaarenkadun katkai-
seminen kaupungintalon edustalla.
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Kuva 5: Kaavarunko 2000

Ruutukaavakeskustan kaavarunko ei ulotu Porthanin koulun alueelle.

Alueen nykyinen kaytto
Kaavamuutosalueella korttelissa 15 on kymmenenkerroksinen kaupungintalo
paikoitusalueineen ja vanha koulurakennus ulkorakennuksineen. Korttelissa
16 on yksikerroksinen linja-autoasema liikkennealueineen. Torikentta on ollut
perinteinen Tornion kevat- ja syysmarkkinoiden pitopaikka ja naiden valilla
paikoitusalueena.
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Kuv 5: Viistokuva alueesta

Kaupungintalon takana Puutarhakadun varrella on Suensaaren kansakoulu —
Porthanin koulu. "Koulu on valmistunut 1910 ja se vuorattiin ja maalattiin
1914. Samoihin aikoihin rakennettiin koulutontille samantyylinen kaksiosainen
ulkohuonerakennus, jonka toisessa paassa oli pesutupa varastoineen ja toi-
sessa, kylméssa talousrakennuksessa, puuliiteri, talli, varastomakasiini ja ul-
kokaymalat.” (Joen ja meren rajakaupunki, Tornion kulttuuriymparistéohjelma
2012). Koulurakennus on suojeltu rakennus. Tontin lounaiskulman vaiheilla on
sijainnut Tornion ensimmainen kirkko 1640-luvulla. Kirkko paloi 1682, jonka
jalkeen kirkko rakennettiin nykyiselle paikalle. Paikalla on ehditty myll&até jon-
kin verran 1900-luvun alkupuolella, jolloin alue oli mm. viljelykaytdssa.

Kuva 6: Nakyma Porthanin koululle Laivurinkadulta (Kuva: Google maps)

Kuvissa 6 ja 7 etualalla oleva koulun aidattu piha-alue on ollut kevét- ja syys-
markkinoiden aikaan markkinamyyjien paikoitusalueena.
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Kuva 7: Nékyma Porthanin koululle Laivurinkadun ja Porthaninkadun kulmauksesta (Kuva: Google
maps)

Tavoitteita ja toimenpiteita
Asemakaavamuutoksella maaritellaan alueen tuleva kayttd. Asemakaavan
muutos noudattaa mahdollisuuksien mukaan ruutukaavakeskustan kaavarun-
koa.

Laadittavat vaihtoehdot
Uutta kaava-aluetta tutkitaan erilaisilla rakentamisvaihtoehdoilla ottaen huomi-
oon ympariston asettamat vaatimukset seka liikennejarjestelyt.

Arvioitavat vaikutukset
- vaikutukset kaupunkimaisemaan
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- likenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
- kevyenliikenteen jarjestaminen
- vaikutus talouteen
- nykyisen rakennuskannan sailyttaminen / uusiutuminen
- sijainti kaupunkirakenteessa ja liittyminen ymparistéon
- kulttuuriperinndn sailyttdminen

Osalliset  Tornion kaupungin asukkaat
Kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen omistajat
Tornion kaupungin hallintokunnat
Lapin ELY -keskus
Lapin liitto
Tornion Energia Oy
Tornion Vesi Oy
Lapin pelastuslaitos
Museovirasto
Lapin l&&nin rakennusperinne ry
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Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen
Katso s.8 Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet. Kaava edellyttaa viran-
omaisneuvotteluja.

Tydn kaynnistaminen ja aikataulu

3/2014 vireilletuloilmoitus Lounais- Lapissa
3/2014 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla
3/2014-5/2014 kaavaluonnoksen laadinta

5/2014 1.VON

6/2014 kaavaluonnoksen kuulemisvaihe
7/2014 kaavaluonnoksen tarkistus

8/2014 KH:n kasittely

9/2014 kaavaehdotus nahtaville

9/2014 2.VON

9/2014 kaavaehdotuksen tarkistus
(10-11/2014kaavatarkistus nahtavilla)

11/2014 kaavaehdotuksen vahvistus KV:ssa
12/2014 kaavaehdotus lainvoimainen
1/2015 ilmoitus kaavan voimaantulosta

Yhteyshenkil6t:

Kaupunginarkkitehti Jarmo Lokio p. 040-7048720
etunimi.sukunimi@tornio.fi
Kaavasuunnittelija Terttu Ahonen p. 050-5971350

etunimi.sukunimi@tornio.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tarvittaessa muutoksia

ja taydennyksia siihen asti kunnes kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahta-
ville. Osalliset voivat antaa palautetta kaavoitusviranomaisille tai esittaa Lapin
ymparistokeskukselle neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-

vyydesta.
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Valmisteluvaiheet raakamaasta
rakennuslupakelpoiseksi tontiksi

kaavoitettavan aluesn D%u tal maankayttoesisopim Us

Yleis- ja asemakaavojen kasittelyvaiheet

Kaavatyo kaynnistetaan -psallistumis- ja arviointisuunnitelman
(0aS) laadinta

-yiranomalsneuvottelut / kaavaneuwyotte|uy

-virgilletuloilmontus pailkallislehdess 4 ja
v tornio,f

Info teknisten palveluien lautakunnassa

Kaavan valmisteluaineiston -perusselvitykset
kokoaminen -maanomistajien Ja osallisten kuuleminen
-tavorttest

-luonnosvaihtoehdot
-valkutusten arvioint

Kaavan valmisteluaineisto -kuulemisiimoitus palkallislehdessa ja

nahtavills wwns bomio.fi
: _ -maanomistaien ja osallisten kuuleminen
Info teknisten palvelujen lautakunnassa -viranomaisneuvottelut ja —lausunnot

Yalitun luonnoksen tarkennus kaavaehdotukseksi

Teknisten palvelujen lautakunta -mahdollinen kaavoitussopimus
T Ty .
= i -kaavaehdotus ndhtavana 30 wrk {vahaiset]
Kaava hyvaksytaan 14 vrk)

kaupunginhallituksessa -muistutukset
-yiranomaisneuwottelut tai
kaavanesuvottelut 1a —lausunnot
-muistutukset ja lausunnot tutlitaan

-kaavaa konataan jos on syytd

Kaava hyvaksytaan -hyvaksymisilmoitus  paikallislehdessa

kaupunginvaltuustossa Ja yw tornio fi o
-tiedoks Lapin ELv-keskukseen ja sitd

pyytaneille
-pastoksen lallisuudesta woi valittaa

Yahaiset kaupunginhallituksessa

Kaava tulee voimaan

-yoimaantulollmontus palkallislehdess &
Ja wevew bornio.fi

Almortus Lapin ELv-keskulkselle

Kiinteistonmuodostus

Rakennuslupakelpoinen tontti
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