
Tornion kaupunki 

 

 

ASEMAKAAVAMUUTOS 

TORPIN KAUPUNGINOSAN 

KORTTELIN 10  

PUISTOALUEELLE  

(VERKKOTEHTAANPUISTO) 

 

 

 

 

 
Selostus – LUONNOS 3.3.2024 



  

 

1 

SISÄLLYSLUETTELO 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ................................................................................. 2 

1.1 Tunnistetiedot ........................................................................................................ 2 

1.2 Kaava-alueen sijainti ........................................................................................... 3 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ..................................................................................... 3 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ............................................................. 4 

2 TIIVISTELMÄ .................................................................................................................... 5 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet ..................................................................................... 5 

2.2 Asemakaava .......................................................................................................... 5 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen ............................................................................ 5 

3 LÄHTÖKOHDAT .............................................................................................................. 6 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ................................................................... 6 

3.2 Suunnittelutilanne ................................................................................................. 9 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..................................................... 13 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet ............................................... 13 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset ....................... 13 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö .............................................................................. 13 

4.4 Asemakaavan tavoitteet ................................................................................... 15 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...................... 15 

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ................................................................................... 18 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus ................................................................................... 19 

5.2 Toteutuksen seuranta ....................................................................................... 19 

 

 

 



  

 

2 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Tornio 

Kunnanosa:  Torppi 

Kortteli:  10 

Kaava:   Asemakaavan muutos 

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaava-alueen laajennuksen vireilletulosta on kuulutettu _.2.2024 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §) _.2.2024 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) _._.2024 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) _._.2024 

Kaupunginhallitus _._.2024, § __ 

Kaupunginvaltuusto _._.2024, § __ 

 

Asemakaavan selostus koskee 3.3.2024 päivättyä asemakaavaluonnosta. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 4019 m² alue Tornion kaupun-

gin Torpin kaupunginosan alueella. Alue sijoittuu teollisuusalueelle. Suunnittelualue 

on kaupungin omistuksessa.  

Kuva 1. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualue osoitettu keltai-

sella. © Tornio InfoGIS. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Asemakaavamuutos Torpin kaupunginosan korttelin 10 puistoalueelle (Verkkoteh-

taanpuisto). 

 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta ton-

tille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueeksi ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi 

(ET).  
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

- Asemakaavan seurantalomake 

- Kaavakartta 12.2.2024 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

- Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (täydentyy myöhemmin) 

- Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (täydentyy myöhemmin) 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaupunginhallitus on päättänyt _._.2024 § __ asemakaavamuutoksen laadinnasta 

Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: _._.2024 

OAS:n nähtävilläolo: _._.2024 alkaen 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: _._.2024 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: _._. - _._.2024 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: _._.2024 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: _._. - _._.2024 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kaupunginhallitus _._.2024, § __ 

     Kaupunginvaltuusto _._.2024, § __ 

2.2 Asemakaava 

Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta 

tontille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueeksi ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi 

(ET).  

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 4019 m² alue Tornion kaupungin Torpin 

kaupunginosan alueella. Alue rajautuu etelässä Verkkotehtaankatuun ja muualta 

oleviin teollisuusalueiden tontteihin. Suunnittelualue on nykyisellään puistoaluetta.  

 

Kuva 2. Suunnittelualue rajautuu eteläosastaan Verkkotehtaankatuun. Suunnittelu-

alue kuvassa kadun vasemmassa reunassa (1/24). 
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Kuva 3. Suunnittelualue on metsäistä puistoaluetta (1/24). 

3.1.2 Luonnonympäristö 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan metsäistä puistoaluetta. Alueella ei ole  

erityisiä luontoarvoja. 

 

 

Kuva 4. Suunnittelualue kuvattuna Verkkotehtaankadulta länteen (1/24). 
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Maaperä 

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maaperä on hiekkamoreenia.  

  

Kuva 5. Maaperä. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-

laitos, Esri Finland 2/2024. 

 

Pinta- ja pohjavedet 

Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: 

GTK:n Maankamara -karttapalvelu).  

Tulvavaara 

Kaavoitettava alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö 

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista. 
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Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualueen välittömään läheisyyteen sijoittuu erilaisia elinkeinoelämän toi-

mintoja: suuri varastohalli länsipuolella ja itäpuolella pienempiä pienteollisuusraken-

nuksia. Alue tukeutuu sekä Torpin että kaupungin keskustan palveluihin. 

Rakennuskanta 

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuskantaa. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet 

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-

teita. Lähin kohde (Pohjanmaan rantatie) sijoittuu alle 200 metrin päähän suunnitte-

lualueesta. 

Arkeologinen kulttuuriperintö 

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.  

Liikenne 

Kaava-alue sijoittuu Verkkotehtaankadun varteen.  

Tekninen huolto 

Alueella ja sen välittömässä läheisyydessä kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemäri- ja sähköverkkoineen. 

3.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.  

 

Tornion kaupunki tekee tarpeellisilta osin kaavamuutosaloitteen tehneen toimijan 

kanssa maankäyttö- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaisen maankäyttösopimuk-

sen, mikäli kaavamuutos saa lainvoiman.  
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Voimassa olevassa Länsi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taaja-

matoimintojen alueella (A). Länsi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton 

liittovaltuusto hyväksynyt 26.11.2012 ja ympäristöministeriö vahvistanut 19.2.2014. 

 

 

 

 

 

Kuva 6. Ote Länsi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suun-

nittelualueen rajaus keltaisella. 
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3.2.2 Yleiskaava 

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 

1.3.2010) palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). 

 

 

 

Kuva 7. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintöineen ja määräyksineen. 
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3.2.3 Asemakaava 

Alueella on voimassa 24.2.2006 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue 

on merkitty puistoalueeksi (P). Alueen läpi kulkee kunnallistekninen linja. 

 

 

 

 

Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintöineen. 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Tornion kaupungin rakennusjärjestyksen on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 

29.1.2018 ja se on astunut voimaan 29.1.2018. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Kaavamuutosaloitteen tehneen yrityksen tavoitteena on mahdollistaa kulku alueen 

läpi yrityksen omistamalle tontille ja hyödyntää alue ulkovarastointi-, liikennöinti- ja 

pysäköintialueena. Asemakaavassa ei ole tarkoitus osoittaa alueelle rakennusoi-

keutta. 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Tornion kaupunginhallitus on päättänyt _._.2024 § _ asemakaavamuutoksen suorit-

tamisesta 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon 

tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja 

yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-

keva.  

 

Selvityksen perusteella osallisia ovat: 

 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 

✓ Alueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityi-

set) 

 

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Tornion Energia Oy 

✓ Tornion Vesi Oy 
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Kunnan hallintokunnat: 

✓ Teknisten palvelujen lautakunta 

Viranomaiset: 

✓ Lapin ELY-keskus, Ympäristö- ja luonnonvarat 

✓ Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

 

4.3.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu _._.2024.  

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaa-

vasta  mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.   

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä _._.2024 alkaen. 

 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä _._.2024 (täydentyy myöhemmin). Kaa-

vaehdotus on ollut nähtävillä _._.2024 (täydentyy myöhemmin). Valmisteluaineiston 

ja kaavaehdotuksen palautteista sekä näihin annettavista vastineista on tehty erilli-

nen yhteenveto kaavaselostuksen liitteeksi. 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tar-

vetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvittaessa.  Viran-

omaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annettavat vastineet ovat 

kaavaselostuksen liitteenä. 



  

 

15 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-

tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee: 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa Länsi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taa-

jamatoimintojen alueeksi (A). 

Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon 

alueeksi (P). 

 

 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Suunnittelualueen pienestä koosta ja maanomistajan selkeistä tavoitteista johtuen 

ei tarvetta vaihtoehtoisten kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii 

nk. nollavaihtoehtona.  
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Suunnittelualue on osoitettu asemakaavaluonnoksessa pääosin toimitilarakennus-

ten korttelialueeksi (KTY/0,3416 ha), joka on jatkumoa suunnittelualuetta ympäröi-

vän alueen tonttien kaavamerkinnälle. Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan alueen 

hyödyntäminen ulkovarastointi-, liikennöinti- ja pysäköintialueena. Ajorasitteen teh-

tävänä on mahdollistaa ajoyhteys muodostuvan tontin (17) pohjois- ja itäpuolella si-

jaitseville tonteille 13,14 ja 16. Tonttijako on osoitettu muodostuvalle tontille sito-

vaksi.  

KTY-alueen läpi kulkevaksi on osoitettu johtorasite. 

Suunnittelualueen lounaisosa on osoitettu yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 

rakennusten ja laitosten alueeksi (ET/0,0604 ha). Alueella sijaitsee muuntamora-

kennus. 

Kuva 9. Asemakaavaluonnos (3.3.2024). 

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.  
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Rakennettu ympäristö ja maisema 

Kaava mahdollistaa olevan alueen tehokkaamman maankäytön yleiskaavan tavoit-

teiden mukaisesti. Kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, sillä puistoalue 

muuttuu rakennetuksi alueeksi. Kaavaluonnoksessa osoitetulle ET-alueelle on mah-

dollista jättää puustoa sekä muodostuvan KTY-tontin rakentamatta jääville osille. 

Luonnonympäristö 

Asemakaavan muutoksella puistoalue muuttuu rakennetuksi alueeksi. Puistoalu-

eella ei ole erityisiä luontoarvoja, joten muutoksen ei voida katsoa olevan merkittävä 

luonnonympäristön kannalta alueen koko ja sitä ympäröivä alue huomioiden. 

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallintaan liittyvät asiat 

huomioidaan kaavamääräyksissä.  

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikennemääriin asemakaa-

valla ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta. Ajoyhteys tietyille tonteille helpottuu kaa-

van toteutumisen myötä. 

Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-

kuminen 

Edistetään koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

  

 

 

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-

een kehittyminen ja luodaan edelly-

tykset elinkeino- ja yritystoiminnan 
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alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyö-

dyntämistä. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle. 

kehittämiselle sekä helpotetaan alu-

een liikenteellisiä yhteyksiä. 
 

Terveellinen ja turvallinen elinympä-

ristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin sekä il-

mastonmuutoksen vaikutuksiin.  

  

 

 

Kaavassa on huomioitu hulevedet. 

 

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan 

Asemakaavalla edistetään yleiskaavan toteuttamista. 

Kuva 13. Näkymä kaavamuutosalueen pohjoisosasta etelään kaavamuutosalueelle 

(11/2023). 
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 

5.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelu-

pien myöntämisen yhteydessä. 

 

 

Rovaniemellä 3.3.2024 

 

 

 

 

Jarmo Lokio  

arkkitehti YKS 122 

 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 851 Tornio Täyttämispvm 25.03.2024
Kaavan nimi Verkkotehtaanpuisto
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 851 X1510
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4019

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 0,4020 0,0001

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 0,3416 85,0 0,3416

T yhteensä

V yhteensä -0,4019

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä 0,0604 15,0 0,0604

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 0,4020 0,0001

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä 0,3416 85,0 0,3416

KTY 0,3416 100,0 0,3416

T yhteensä

V yhteensä -0,4019

VP -0,4019

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä 0,0604 15,0 0,0604

ET 0,0604 100,0 0,0604

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä



Kortteli 10 puistoalue (Verkkotehtaanpuisto)

ASEMAKAAVAN MUUTOS - LUONNOSVAIHE

Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122 3.3.2024

3.3.2024

__.__. - __.__.2024
    .  .2024
    .  .2024

Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727

851 X2262

15. TORPIN KAUPUNGINOSA
10
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Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikenneturvallisuus ja katuliittymät sekä riittävä lumitila.
Autopaikan ja katualueen välissä on oltava vähintään 5 m pitkä autopysäköintitila.

Rakentamatta jäävät korttelialueen osat, joita ei käytetä ajoteinä eikä pysäköintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää tontilla siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden tai säili-
öiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vettäläpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden.
Viivytyspainanteissa, -altaissa tai säiliöissä tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tällä asemakaava-alueella tonttijako on sitova.

KTY

ET

17

a
jo

Alueen pinnoista tulee 50 % olla vettäläpäiseviä. 

Tällä asemakaava-alueella on rakennusten ja rakennelmien rakentaminen kielletty. Sallittuja rakenteita ovat vain ajotiet,
pysäköintialueet ja varastokentät.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Tornio InfoGIS. 
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 
Maankäyttö- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessä tulee riittävän 
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nähden tarpeellinen 
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystä sekä kaavan vaikutusten arvioin-
nista. 
 
2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty? 
 
Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta 
tontille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueiksi. 
 
3. Suunnittelualue 
 

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 4019 m² alue Tornion kaupungin Torpin 
kaupunginosan alueella. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. 
 

 
Kuva 2. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella. © Tornio InfoGIS. 
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4. Suunnittelun lähtökohdat 
 
4.1 Maakuntakaava 
 
Voimassa olevassa Länsi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoi-
mintojen alueella (A). Länsi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto 
hyväksynyt 26.11.2012 ja ympäristöministeriö vahvistanut 19.2.2014. 

 

 

 

 

 

 
Kuva 3. Ote Länsi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnittelualueen rajaus 
keltaisella. 
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4.2 Yleiskaava 
 
Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 1.3.2010) 
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). 

 

 
 

 
Kuva 4. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintöineen ja määräyksineen. 
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4.3 Asemakaava  
 
Alueella on voimassa 24.2.2006 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue on 
merkitty puistoalueeksi (P). 
 

         

   

 
Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintöineen. 

 
 
4.4. Maanomistus 
 
Kaavoitettava alue on kaupungin omistuksessa.  
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5. Suunnittelun tavoitteet 
 
Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa ajoyhteys ko. alueen kautta 
tontille 16 ja muuttaa alue KTY-tonttialueiksi. 
 
6. Selvitettävät asiat 
 
Kaavamuutos ei lähtökohtaisesti edellytä MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksiä, elleivät 
viranomaiset niitä tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
toteutuminen alueella selvitetään. 
 

7. Laadittavat vaihtoehdot 
 
Kaavoituksen yhteydessä laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankäytön mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten sekä ratkaisujen perusteiden arviointi. 
 
8. Arvioitavat vaikutukset 
 
Kaavoituksen yhteydessä selvitetään ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan 
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia: 

✓ Vaikutukset luonnonympäristöön 
✓ Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ympäristöön ja kyläkuvaan 
✓ Liikenteelliset vaikutukset 

 
9. Osalliset 
 
Selvityksen perusteella osallisia ovat: 
 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 
✓ Alueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kaupunki, yksityiset) 
 

Yhdyskuntatekniikka 
✓ Tornion Energia Oy 
✓ Tornion Vesi Oy 
 

Kaupungin hallintokunnat: 
✓ tekninen lautakunta 

 
 

Viranomaiset: 
✓ Lapin ELY-keskus, Ympäristö- ja luonnonvarat 
✓ Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri 
✓ Lapin Liitto 
✓ Lapin pelastuslaitos 
✓ Tornionlaakson museo 
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10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 
 

✓ Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan Tornion kaupungintalon ilmoitustau-
lulla, paikallislehdessä ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi . Vara-
taan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asete-
taan nähtäville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle sekä Tornion kaupungin 
www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kaupungin jäsenillä on mahdollisuus lau-
sua mielipiteensä osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä. 

✓ Maankäyttö- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ympäristökeskuksen ja 
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.  

✓ Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nähtäville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle sekä 
Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kaupungin jäsenillä 
on mahdollisuus lausua mielipiteensä kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedote-
taan kaupungintalon ilmoitustaululla ja paikallislehdessä sekä kirjeitse kaava-
muutosalueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyy-
detään lausunnot. 

✓ Kaupunginhallituksen käsittely 
✓ Maankäyttö- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti 

nähtäville Tornion kaupungin ilmoitustaululle sekä Internet-sivulle osoitteeseen 
www.tornio.fi. Nähtävilläolosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla, 
paikallislehdessä ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi. Osallisilla ja 
kaupungin jäsenillä on mahdollisuus tehdä muistutus kaavaehdotuksesta. Viran-
omaisilta pyydetään lausunnot. 

✓ Maankäyttö- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu 
(tarvittaessa). 

✓ Kaupunginvaltuuston hyväksyminen 
 
 

11. Alustava aikataulu 
  

OAS:n laadinta   12/2023 

Vireilletulo (MRL 63 §)   2/2024 

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 1-2/2024 

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §)   3/2024 

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 4/2024 

Kaavaehdotuksen nähtävilläpito (MRL 65 §)   5-6/2024 

Kaupunginvaltuuston hyväksymiskäsittely   6-7/2024 

 
 
 
 
 

12. Kaavoitusprosessin kulku 
 

http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
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Kuulutukset kaupungin ilmoituslehdessä: 
 

✓ __.__.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman nähtävilläpidosta. 
 

✓ __.__.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja 
valmisteluaineiston nähtävilläpidosta 
 

✓ __.__.2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nähtävilläpidosta 
 
 
13. Yhteystiedot 
 
Kaavoituksesta vastaa Tornion kaupungissa  

✓ kaupunginarkkitehti Harri Ryynänen (puh. 040 7048720) 
harri.ryynanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio 

✓ kaavasuunnittelija Päivi Harjuniemi (puh. 040 5462977) 
paivi.harjuniemi@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio  

Konsulttina ja kaavan laatijana toimii  
✓ Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155) 

jarmo.lokio@lokio.fi, Uitonkatu 2 a 3, 96100 Rovaniemi  
  
 
Rovaniemellä 20.2.2024 

 

 

 
Jarmo Lokio 
arkkitehti FISE YKS 122  

mailto:harri.ryynanen@tornio.fi
mailto:paivi.harjuniemi@tornio.fi
mailto:jarmo.lokio@lokio.fi
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