Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Tornio Tayttamispvm 20.9.2024
Miukinranta

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 13.12.2023

Kunnan kaavatunnus 851 X1121
0,4406 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4406

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,4406 | 100,00 6600 1,50 0,0000 4700
A yhteensa 0,4406 100,0 6600 1,50 0,0000 4700
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteenséa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteenséa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Al kset Pinta-ala |Pinta-algd Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevarauxse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/1] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,4406 100,00 6600 1,50 0,0000 4700

A yhteensa 0,4406 100,0 6600 1,50 0,0000 4700

AL -0,2063 -900

AK 0,4406 100,0 6600 1,50 0,2063 5600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteenséa

W yhteensa




ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET ' TORN | ON |<AUPUN|< |

851 X2262
————— 3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. ASEMAKAAVAN MUUTOS - EHDOTUSVAIHE

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_l L ] L] L] L
|- _® Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja jo numero. Korttell 21 AL_tonttI 1 Ja AK—tonttI 2
|
: 1234 i .
| 4" Korttelin numero KAUPUNGINOSA: 11. MIUKIN KAUPUNGINOSA
- - . . . . . . . - 21
= ] KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. KORTTELI: (osa)
— . SEKA SIIHEN LIITTYVAT VIRKISTYSALUEET, YHDYSKUNTATEKNISEN
'__{ J v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan HUOLLON ALUEET JA KATUALUEET.
_ ; suurimman sallitun kerrosluvun.
1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
::: Rakennusala.
—O0— Johtoa varten varattu alueen osa. Kasittelyvaiheet:
R Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestad ajoneuvoliittymdad.
[ 33gea | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien ja MRA 27 k.ehd. naht. . .- . 2024
ikkunoiden sekd muiden rakenteiden ddneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on Kh naht 2024
MUUTETTAVA ASEMAKAAVA oltava vahint&an 33 dBA. Tekn.palv.ltk . .2024
MRA 30 luonn. naht. 28.3. -26.4.2024
\\\ MRL 62 OAS naht. 13.12.2023
| MRL 63 OAS pvm. 13.11.2023
|
\ N
l ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten asuintiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset sisdmelutason ohjearvot. Melutaso
sisélla asuinhuoneissa ei saa ylittda paivéohjearvoa 35 dBA (LAeq) eiké ydohjearvoa 30 dBA (LAeq). Asuintiloissa
junaradan l&heisyydesta aiheutuva hetkellinen maksimimelu ei saa ylittda ydaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax.

Alueelle tulee rakentaa siten, ettd rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oleskelutiloja melulta. Asuinalueilla Kv §:s95 hyvvak t tAms kaav
ulko-oleskelutilojen paivamelutaso ei saa ylittaa Vnp 993/1992 mukaista paivéaajan (LAeq 7-22) keskiaanitasoa 55 dBA. on Ssa yvaxsynyt taman asemaxaaval.

Viran puolesta:
Hallintopaallikké Outi Kaariainen

Runkomelutaso ei saa ylittda asuinhuoneistoissa tasoa 35 dB.

Asuinrakennuksen tariné ei saa ylittda vérahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s.

Rakennuslupaa haettaessa on tonttia varten osoitettava vahintdan seuraavat autopaikat:
- asunnot: 1 autopaikka asuntoa kohti + 1 vieraspaikka 30 asuntoa kohti

LR
[0

o "Ly

Asunnoille on rakennettava vahintdan 1 polkupydrapaikka asuntoa kohti. Asuntojen polkupydréapaikat on sijoitettava
sisétiloihin tai toteutettava katoksellisina.

Pihasuunnittelussa ja autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava liikkenneturvallisuus ja katuliittyméat seka riittdva lumitila.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Autopaikan ja katualueen vélissd on oltava vahintaan 5 m pitkd autopysakdintitila.

Rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteina eika pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa Torniossa 18.9.2024 Paikkatietoinsinoori Kimmo Annala

kunnossa.
Suunnittelija: Miisa Saukkonen, arkkitehti YKS 727 MITTAKAAVA 1:2000

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamiseen. Hulevesikaivot tulee Paasuunnittelija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122 Pvm: 18.9.2024

varustaa vahintaan 300 litran sakkapesalla.
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ASEMAKAAVAMUUTOS (EHDOTUS)




Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio 18.9.2024

TORNION KAUPUNKI, 11. MIUKIN KAUPUNGINOSA

Asemakaavamuutos Miukin kaupunginosan korttelin 21 AL-tontin 1
ja AK-tontin 2 alueelle

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.9.2024

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © Tornio InfoGIS.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan
aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioin-
nista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kaavamuutosalueen maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen toteut-
taminen Tornion yleiskaavan keskeisen kaupunkialueen ja Raumo -tarkennusalueen
maankayttotavoitteiden mukaisesti.

3. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,44 ha alue Tornion kaupungin Miukin

kaupunginosan alueella. Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa, johon yksityisella
rakennusliikkeella on suunnitteluvaraus vahintaan kaavaprosessin ajan.

TORNIO
TORNEA

Ala-Raumc
YI[i-Raumo

Alatornio 4
RUoho-

kary
Palosaari

Kuva 2. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta. Suunnittelualue on osoitettu siniselld. © Tornio InfoGIS.



Tornion kaupunki
Tekniset palvelut
Kaavoitus ja mittaus

Tornio 18.9.2024

4. Suunnittelun lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue  sijaitsee
taajamatoimintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton
liittovaltuusto hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministerid vahvistanut 19.2.2014.

Yli

-V Pikku-Berliini

_E) -y

DalAacaari

Ll Miukki
Taajamatoimintojen alue

Merkinnilld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paaviylid pienempiid lilkkenneviyldalueita, virkistys- ja f sekd erityis

Kaupunkikehittamisen kohdealue

Merkinndlld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkaytollisid kehittamisen tarpeita ja niiden

e

yr Vit
Alueen suunnittelun lahtékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisiimeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentavalla ja eheytta-
vélla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympériston laatu seka varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintbarvot.

_1 3
Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue
Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéytdllisid kehittdmistarpeita ja niiden
- ht vittamist
Y
Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen pdés-
kdytttarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijding.

Perameren kaari

Merkinndlld osoitetaan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti tdrked kehittdmisvydhyke

Kehittémisvydhykkeen toimintojen verkostoitumnista tulee edistédd alueidenkéyttératkaisuilla. Yksilyiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasolfaan korkeatasoisiin kansainvélisiin likenneyhteyksiin, erityisesti paéteiden lilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen sekd tieloliikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet sekd yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa lulee oftaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset seké turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
ndn kansainvélisten arvojen séilymisté ja matkailullista hyddyntamistd fulee edistés.

Raideliikenteen kehittdmiskaytava

Merkinnalld osoitetaan raideliikenteen kehittamiseen liittyvit yhteystarpeet.
Yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palvelutason parantamiseen seké& siihen liittyviin aluevaraustarpeisiin.

Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta merkintbineen ja maarédyksineen. Suunnittelualueen rajaus on
osoitettu keltaisella ympyréalla.




4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 1.3.2010)
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Kaavamuutosalue sijaitsee melu- ja tarinaalu-

eella.

D —

X4 0. |
L Y /a.,._QQOO

-

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Suensaari, Juhannussaari, Miukki, Kiviranta, Pudas

Haluamme, etta tatad keskeisen kaupunkialueen asemakaavoitettua
kerrostalovaltaista aluetta tiivistetdan ja eheytetdan. Kaupunkimaisen asuinalueen
viihtyisyytta ja vetovoimaa palvelu- ja asuinalueena tulee lisata julkisten tilojen
kuten torien ja aukioiden, kaupunkiymparistéjen ja pihojen seké puistojen hyvin
suunnitellulla ja viimeistellylla rakentamisella. Kaupunkimaisen asuinalueen kevyen
liikkenteen yhteyksid parannetaan sujuviksi, esteettomiksi ja turvallisiksi.

Siksi maaradmme, ettd alueelle sijoitetaan ensisijaisesti asuinkerros-,
asuinpienkerros- ja rivitaloja. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa
osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja. Asemakaavaa muutettaessa erityinen huomio
tulee kiinnittad kaupunkikuvaa eheyttaviin ja viihtyisyytta edistaviin seka kevyen
liikenteen esteettomyytta ja turvallisuutta parantaviin ratkaisuihin.

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE
Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarinalle herkkia toimintoja. Alueella

olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla.
Alueelle laadittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

Reittia suunniteltaessa se tulee pyrkia sijoittamaan mieluummin asutuksen keskelle
esim. vanhoille, vahaliikenteisille kylateille tai vesistén rantaan, kuin valtatien
varteen.
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ssesssse: KEVYTLIIKENTEEN PAAREITTI

SUOJELTUJEN TAI SILMALLAPIDETTAVIEN KASVIEN TAI ELAINTEN ESIINTYMAALUE

Suogjellun, uhanalaisen tai silmallapidettdvan lajin esiintymaalue. Mdaradmme MRL

41.2 §:n nojalla, ettd esiintymdaalueen ympéaristé on sdilytettdva tai ylldpidettédva

lajille suotuisana.

Kuva 4. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintdineen ja maaréyksineen. Yleiskaavan sl-kohde sijaitsee
kaavamuutosalueen ulkopuolella Tornionjoen rantatérmén alueella. © Tornio InfoGIS.

4.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 8.11.1987 voimaantullut asemakaava, jossa suunnittelualue on
merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jonka

kerrosluku on 112/3.

Asuinkerrostalojen korttelialue

\

Astin-, like- ja toimistorakennusten koftelialue.

K tai sisé suoja- ja nakemaalueineen

Puisto.

Vesialue.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
Jja muiden rakenteiden a&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35dB(a).@

HHE

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintéineen.

ARKKITEHTITOIMISTO
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4. 4. Maanomistus

Kaavoitettava alue on Tornion kaupungin omistuksessa, johon yksityisella rakennusliik-
keella on suunnitteluvaraus vahintaan kaavaprosessin ajan. Kaupunki tekee tarpeellisilta
osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset
maankayttosopimukset

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kahden kahdeksankerroksi-
sen asuinkerrostalon toteuttaminen alueelle. Rakentamisen neliomaaratavoite on 6600 k-
m?. Rakentamisen sijainti tarkentuu kaavoituksen kuluessa.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytd MRL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niitd tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetdan. Tata kaavamuutosta koskeviksi valtakunnallisiksi
alueidenkayttotavoitteiksi on tunnistettu:

-toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

-terveellinen ja turvallinen elinymparisto

-elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:
v" Vaikutukset luonnonymparistoon
v Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistéon
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Sosiaaliset vaikutukset

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornion Energia Oy
v" Tornion Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
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v Teknisten palvelujen lautakunta
Viranomaiset:
v Lapin ELY-keskus, Ymparist6- ja luonnonvarat
v Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
v’ Lapin Liitto
v Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastusalue
v Tornionlaakson museo
v Vaylavirasto

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

AN

v

v

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan Tornion kaupungintalon ilmoi-
tustaululla, paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi .
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka Tornion
kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon ilmoitustaululle seka
Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kaupungintalon ilmoitustaululla ja paikallislehdessa seka kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Kaupunginhallituksen kasittely

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Tornion kaupungin ilmoitustaululle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.tornio.fi. Nahtavillaolosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 11/2023
Vireilletulo (MRL 63 §) 12/2023
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 1-2/2024
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 4/2024

Ehdotusvaiheeseen tarvittavat selvitykset 6-9/2024



http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/
http://www.tornio.fi/

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 6-9/2024
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 9-10/2024
Kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittely 11/2024

12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v' 13.12.2023 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v’ 27.3.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2024 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta vastaa Tornion kaupungissa
v kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen (puh. 040 7048720)
harri.ryynanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
v kaavasuunnittelija Paivi Harjuniemi (puh. 040 5462977)
paivi.harjuniemi@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Uitonkatu 2 a 3, 96100 Rovaniemi

Rovaniemel!é 18.9.2024

‘/
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Jarmo Lokio
v arkkitehti FISE YKS 122
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TORNION KAUPUNKI
Kaavoitus ja mittaus
Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Puh 016 432 11

17.9.2024

Liite 4

TORNION KAUPUNKI, MIUKIN KAUPUNGINOSA

Korttelin 21 AL-tontin ja AK-tontin 2 alueen asemakaavamuu-

toksen valmisteluaineisto

Lausunnot (3 kpl), mielipiteet (2 kpl) ja vastineet niihin kaavan
valmisteluvaiheen nahtavillaoloaikana 28.3.-26.4.2024.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Rakennettu kulttuuriymparisto

Lausuttavan aineiston mukaan suunnittelualueella sijaitsee kaksi
1930-1940-luvuilla rakennettua toimitila- ja varastorakennusta, jotka
ovat inventoitu vuonna 1989 seka Tornion yleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuonna 2002. Tornion yleiskaavaa 2021 varten laadituis-
sa inventoinnissa ja selvityksessa rakennukset ovat maaritetty pai-
kallisesti arvokkaiksi rakennuskohteiksi. 29.6.2009 hyvaksytyn Tor-
nion yleiskaavan keskeisen kaupungin tarkennusalueen yleismaa-
rayksen mukaan kulttuuriymparistoselvityksessa luetellut rakennuk-
set/pihapiirit on pyrittéava sailyttamaan.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavoituksessa tulee tarkemmin selvittda
paikallisesti merkittaviksi todettujen rakennusten suojelutarve seka
mahdollisuudet rakennusten sailyttdmiseksi osana uudisrakentami-
sen kokonaisuutta. Myds mahdollinen suojelematta jattaminen tulee
perustella. ELY-keskus huomauttaa, ettd suojelematta jattdmisen pe-
rusteena ei voi pitdd rakennuksen omistajan taloudelliseen asemaan
liittyvia syita eikd yleensa mydskaan hoidon laiminlyontia tai tahallis-
esti aiheutettuja vaurioita.

limastovaikutusten arviointi ja vaihtoehtotarkastelu

Kyseisen kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. ELY-kes-
kus katsoo, ettd kaava-aineistoa tulee taydentaa asianmukaisella il-
mastovaikutusten arvioinnilla, jossa on huomioitava ilmastonmuutok-
sen hillinta ja sopeutumisen tarpeet. Arvioinnissa tulee erityisesti kiin-
nittdd huomiota purkavan uudisrakentamisen hiilijalanjalkeen. Purka-
van uudisrakentamisen hiilijalanjalkea on yleisesti tarkasteltu mm.
ymparistdministerién vuonna 2021 julkaisemassa raportissa Purkaa
vai korjata. Raportissa todetaan seuraavasti:

Tutkittujen tapausten perusteella peruskorjaaminen on purkavaa uu-
disrakentamista tehokkaampi keino valttda paastdjen syntymisté lahi-
vuosikymmening, jotka ovat ratkaisevia ilmastonmuutoksen torjun-
nan ja silhen sopeutumisen nakdkulmasta. Kokonaisvaikutuksista
kaupunkirakenteen tasolla tarvitaan kuitenkin viela lisda tutkimustie-
toa. Korjaamiseen kannustaminen purkamisen sijaan olisi saatettava
rakentamisen vahahiilisyysohjauksen piiriin.

ELY-keskus toteaa, ettad vaihtoehtotarkastelu on olennainen osa kaa-
voitusta. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 25 §:n mukaisesti ase-
makaavan selostuksessa tulee esittda mm. suunnittelun lahtokohdat,
tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot. MRL 9.2 §:n mukaan kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja

Merkitaan tiedoksi.

Paikallisesti arvokkaiden rakennus-
ten suojelutarve ja sailytysmahdolli-
suudet on selvitetty ehdotusvaihee-
seen perusteluineen.

Rakennusten omistaja on vaihtunut
kevaalla 2024 ja uuden omistajan
toimesta rakennuksista on laadittu
kuntoarvio, jossa on tutkittu korjaus-
mahdollisuudet.

Selostusta taydennetaan ilmastovai-
kutusten arvioinnilla, joka pohjautuu
Kymenlaakson liiton v.2023 julkaise-
maan “limastovaikutusten arviointi-
tyékalujen opas kuntien suunnitteli-
joille”. Tydkaluna on kaytetty ko. jul-
kaisussa esiteltyd ilmastovaikutusten
yhteenvetotaulukkoa, joka on laadit-
tu Turun asemakaavoituksen kayt-
toon.

Kaavaselostusta tadydennetaan nk.

0-vaihtoehdon osalta. Valmisteluvai-
heen jalkeen laadituissa selvityksis-
s ja analyyseissa on ilmennyt, etta
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tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset,
mukaan lukien kulttuuriset vaikutukset. Kaavaluonnokselle ei ole
esitetty vaihtoehtoja.

ELY-keskus suosittelee, etta nahtavilla olevan kaavaluonnoksen rin-
nalla tutkitaan myds vaihtoehtoa, jossa olemassa olevaa rakennus-
kantaa pyritaan sailyttdmaan ja hyddyntamaan.

Lisaksi ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos mahdollistaa 8-kerrok-
sisen rakentamisen. ELY-keskus katsoo, ettd vaihtoehtoja tulisi olla
myds matalammasta ja laveammasta rakentamisesta.
Ymparistostdan poikkeavan korkean rakentamisen havainnollista-
minen on erityisen tarkeaa.

Luontoymparisto

ELY-keskus huomauttaa, ettd osa kaavaselostusluonnoksen vaiku-
tusten arvioinnissa mainituista vakiintuneista elidlajeista voi lukeutua
uhanalaisiin tai muihin huomionarvoisiin lajeihin ja talléin ne tulee ot-
taa huomioon suojelustatuksensa mukaisesti. Termi "vakiintunut laji”
ei siten tarkoita vain yleista ja tavanomaista lajia. ELY-keskus toteaa,
ettd suunnittelualueelta ei ole aikaisempia havaintoja suojelullisesti
arvokkaista lajeista.

Liikenne

Suunnittelualue rajoittuu Vt 21:n ja vt 29:n liikkennealueeseen. Liiken-
nealueella sijaitsee lahimpana suunnittelualuetta kevyenliikenteen
vayla. Alueen itdpuolella sijaitsee junarata ja asema-alue. ELY-kes-
kus toteaa, ettd kaavoituksen tueksi on tehtava meluselvitys. Vasta
meluselvityksen tulosten pohjalta voidaan arvioida tarvittavat melun-
torjuntatoimet. Meluselvityksessa tulee huomioida maantien, katualu-
een ja rautatieliikenteen aiheuttama melu. Meluntorjuntaa ohjaavat
Suomessa Valtioneuvoston paatdoksen VnP 993/1992 mukaiset melu-
tason ohjearvot, jotka tulee kaavoituksessa huomioida. Ymparistomi-
nisterion asetus 796/2017 rakennusten aaniymparistosta maaraa ra-
kennusten aanieristyksesta. Asetuksessa maarataan ulkovaipan aa-
neneristavyydeksi vahintdan 30 dB. Meluntorjunnasta tulee maarata
asemakaavamerkinndissa ja -maarayksissa, mikali meluntorjunta
vaatii joltain julkisivulta yli 30 dB danitasoeroa. ELY-keskus katsoo,
etta yleisten teiden liikkennemaariin ja -jarjestelyihin kaavamuutok-
sella ei ole merkittdvia vaikutuksia.

rakennusten sailyttaminen ei ole ko-
konaistaloudellisesti eika kaupunki-
kuvallisesti kohtuullisesti ratkaista-
vissa.

Matala ja laveampi rakentaminen ei
kiinteiston koon ja ominaisuuksien
vuoksi ole jarkevasti ratkaistavissa.
Tavoiteltavaa rakentamista on ha-
vainnollistettu ehdotusvaiheeseen.

Kaavaselostusta on tdsmennetty ja
tarkennettu ELY-keskuksen lausun-
non pohjalta.

Kaavamuutosta varten on laadittu
meluselvitys ehdotusvaiheeseen,
joka on liitetty kaavaselostuksen
liteasiakirjaksi.

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Suunnittelualue sijaitsee 19.2.2014 vahvistetun Lansi-Lapin maakun-
takaavan taajamatoimintojen alueella (C 119). Merkinnalla osoitetaan
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavaylia pienempia
likennevaylaalueita, virkistys -ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelualue kuuluu Kemi-Tornion kaupunkikehittamisen kohde-
alueeseen (kk 8500). Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutua, johon
kohdistuu maakunnallisesti tarkeitd alueidenkaytollisia kehittamisen
tarpeita ja niiden yhteensovittamista. Alueen suunnittelun Iahtékoh-
tana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yh-
dyskuntarakennetta tdydentavalla ja eheyttavalla tavalla. Alueen
suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinymparistdn laatu seka va-
rautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seka
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen
luonto-, maisema- ja kulttuuriperintdéarvot.

Suunnittelualue sijaitsee kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkean
Perameren kaaren kehittamisvyohykkeen alueella. Kehittamisvyo-

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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hykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistda alueidenkayttorat-
kaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava
palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin likenneyhteyksiin,
erityisesti paateiden liikkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden paranta-
miseen, raideliikenteen kehittdmiseen seka tietoliikenneverkostoihin.
Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja —
satamien kehittdmistarpeet seka yhtenaisen kevyen liikenteen reitin
kehittdmismahdollisuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ymparistolliset
vaikutukset seka turvata maiseman ja luonnontalouden erityispiirteet
ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamis-
rannikon luonnon- ja kulttuuriperinndén kansainvalisten arvojen sai-
lymista ja matkailullista hyddyntamista tulee edistaa.

Suunnittelualue kuuluu Lansi-Lapin maakuntakaavassa myds mat-
kailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueeseen Tornio—Haaparannan kauppakeskittyma (mv 8412). Mer-
kinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin koh-
distuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovit-
tamista. Aluetta tulee kehittdd matkailupalvelukohteiden, maaseutu-
matkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuu-
tena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.
Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun ve-
tovoimatekijoina.

Suunnittelualueen viereen on maakuntakaavassa osoitettu raidelii-
kenteen kehittamiskaytava. Merkinnalla osoitetaan raideliikenteen
kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palvelutason pa-
rantamiseen seka siihen liittyviin aluevaraustarpeisiin.

Tornionjoki on osoitettu maakuntakaavassa luonnonsuojelualueeksi
(SL 4051). Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojel-
tuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on liséksi annettu koko maakunta-
kaava-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia muun muassa yhdys-
kuntarakenteen eheyttdmiseen, arvokkaiden kulttuuri- ja luonnonym-
paristdjen huomioimiseen, meluhaittojen ehkaisemiseen seké jouk-
koliikenteen ja kevyen liikkenteen edellytysten kehittdmiseen liittyen.
Suunnittelualueella on voimassa 1.3.2010 lainvoiman saanut Tornion
kaupungin yleiskaava 2021. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa, mutta on oh-
jeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa se-
ka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestami-
seksi.

Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on tuotu esille maakun-
takaava ja sen suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset.

Lapin liiton virasto toteaa Miukin 11.kaupunginosan kortteli 21 ase-
makaavamuutoksen valmisteluaineiston sopeutuvan Lansi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteisiin ja toimivan hyvana pohjana kaavaeh-
dotuksen laatimiselle.

Puh 016 432 11 17.9.2024 Liite 4

Merkitaan tiedoksi.

Merkitdan tiedoksi. Talla asemakaa-
vamuutoksella ei ole vaikutuksia tai

pystyta varautumaan raideliikentee-
seen liittyviin aluevarauksiin.
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3. Tornionlaakson museo

Kaavanlaatijan vastine

Valmisteluagineisto

Suunnittelualue sijaitsee Tornionjoen rannalla Miukissa, junaradan ja joen vilissa.
Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kahden kahdeksan-
kerroksisen asuinkerrostalon toteuttaminen alueelle. Rakentamisen nelitmaarita-
voite on 6600 k-m2. Selostuksen mukaan rakentamisen sijainti tarkentuu kaavoituk-
sen kuluessa.

Kaavaluonnoksessa kiinteistd on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi VIl ja rakennusoikeutta 6600 k-m?2. Ra-
kennusala on osoitettu koko tontille. Tontilla sijaitsevia Lapin jidhdyttimén entisii
rakennuksia ei ole huomioitu. Suunnittelun léhtSkohtana kdytetyissd viitesuunni-
telmissa alueelle on osoitettu kaksi kahdeksankerroksista noppamaista kerrostaloa.

Vaikutusten arvioinnin mukaan kaavamuutoksella on vaikutuksia maisemaan, sill3
nykyiseen rakennuskantaan verrattuna kaavan mahdollistama rakentaminen on
korkeampaa ja erottuu kerroskorkeudellaan myds viereisistd kerrostaloista. Suun-
nittelualue sijoittuu kaupunkiymparistéon, jolloin maisemavaikutukset ovat kau-
punkikuvaa ja -siluettia muuttavia. Kulttuuriperintéon kohdistuvien vaikutusten to-
detaan olevan kielteiset kahden vanhan rakennuksen poistuessa.

Kaavamuutos ja kulttuuriympdrista

Kaavaselostuksessa kappaleessa 3.1.3 Rakennettu ympdristé arkeologinen kulttuu-
riperintd on huomioitu riittavalla tavalla.

Kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamas-
saan lausunnossaan Tornionlaakson museo nosti esiin suunnittelualueella sijaitse-
van olemassa olevan kulttuurihistoriallisesti merkittéavan rakennuskannan ja totesi,
ettd kaavoituksen yhteydessd tulee tutkia, onko rakennuksia mahdollista s&ilyttaa
osana uudisrakentamisen kokonaisuutta. Lisaksi museo piti tarkedna kaavamuutos-
alueen keskeisen sijainnin takia kaavan vaikutusten arviointia suhteessa kaupunki-
kuvaan ja rakennettuun kulttuuriympéristoén seki eri vaihtoehtoja rakentamisen
madrdstd ja sijoittumisesta.

Aiemmassa lausunnossaan museo nosti esiin myds Tornion yleiskaavan yleiset ra-
kentamismaaraykset, joissa edellytetain, ettd Koavakartallo osoitettujen, suojelta-
vien rakennuskohteiden lisdksi, paikallisesti tai kyldkuvan ja miljéén kannalta arvok-
kaat rakennuskohteet on luetteloitu kaavamerkintdjen liitteessd ja kuvattu perus-
selvitysraporteissa. Kulttuuriympdristoselvityksessd luetellut rakennukset /pihapiirit
on pyrittivd sdilyttdmddn. Tornionlaakson museo toteaa, ettei kaavamuutoksessa
ole tutkittu rakennusten séilyttamismahdollisuuksia yleiskaavan edellyttamalld ta-
valla. Selostuksen mukaan alueella olevat rakennukset ovat olleet kdyttamatta vii-
me vuosina, minka takia rakennustekninen korjausvelka on muodostunut merkitta-
viksi. Rakennuksista ei kuitenkaan ole esitetty kuntoarviota tai -tutkimuksia. Museo
muistuttaa, ettei hoidon laiminlydnti ole purkamisen peruste.

Tornionlaakson museo toteaa, ettd valmisteluaineistossa ei ole esitetty vaihtoehtoja
rakentamisen maardstd ja laadusta tai tutkittu onko olemassa olevia rakennuksia
mahdollista sailyttdd osana uudisrakentamisen kokonaisuutta. Museo muistuttaa,
ettd maankaytto- ja rakennuslain 12§ ja 50§ mukaan olemassa olevan rakennuskan-
nan kayton edistaminen ja rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmal-
linen ja jatkuva hoito ja kunnossapito sekd kulttuuriarvoja luovat ja séilyttavit rat-
kaisut ovat yksi maankayton suunnittelun ja rakentamisen ohjauksen tavoitteista.

Tornionlaakson museo toteaa, ettd nyt esitetyn kaavaluonnoksen vaikutukset joki-
maisemaan suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan olisivat merkittavat. Kaavan
sallima kerroskorkeus ja rakennusoikeus kolminkertaistuvat. Tatd ei ole selkedsti
tuotu esiin vaikutusten arvioinnissa eikd havainnekuvia Suensaaren suunnasta ole
esitetty. Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei myéskaan ole esitetty. Rakennukset ovat mer-
kittavasti korkeammat suhteessa olemassa olevaan ymparistéénsa ja tulisivat do-
minoimaan yksittdisind noppina joelta, Suensaarelta ja Tornionjoen ylittavalta sillal-
ta itddn avautuvaa nakymaa. Lisdksi vaikutusten arvioinnissa ei ole huomioitu ldhi-
alueella sijaitsevaa Tornion rautatieasemaa, joka on valtakunnallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriymparistéon kohde (RKY2009).

Tornionlaakson museon ndkemyksen mukaan edelld esiin nostetut seikat tulee tut-
kia kaavamuutoksen yhteydessa maankaytté- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutoksessa tutkitaan kahta
vaihtoehtoa, mika kaavan koko, tar-
koitus ja vaikuttavuus huomioiden on
tarkoituksenmukaista.

Rakennuksista on laadittu ehdotus-
vaiheeseen kuntoarvio, joka on kaa-
va-asiakirjojen liitteena.

Kaavamuutoksessa tutkitaan kahta
vaihtoehtoa, mika kaavan koko, tar-
koitus ja vaikuttavuus huomioiden on
tarkoituksenmukaista.

Ehdotusvaiheeseen laadituissa selvi-
tyksissa ja analyyseissa on ilmennyt,
ettd rakennusten sailyttdminen ei ole
kokonaistaloudellisesti eika kaupun-

kikuvallisesti kohtuullisesti ratkaista-

vissa.

Kaavaselostusta tdydennetdan eh-
dotusvaiheeseen vaikutustenarvioin-
nin ja havainnekuvien osalta seka
huomioidaan Perdmerentien pohjois-
puolella sijaitseva Tornion rautatie-
asema.
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3. Tornion Vesi Oy

17.9.2024

Liite 4

Kaavanlaatijan vastine

Tornion Vedella sijaitsee asemakaavamuutosalueella tai sen valittd-
massa laheisyydessa vesihuoltolinjoja. Alueelle on tdna vuonna 2024
tulossa myo6s kunnallistekniikan saneerausta, minka yhteydessa
Rantatien puoleisten runkolinjojen sijainti muuttuu liitteen mukaiseksi.
Muutosalueen etela- ja pohjoispuolisilla osilla vesihuoltolinjat pysyvat
ennallaan.

Liitteestad on nahtavilld saneeraussuunnitelma toteutettavista ja ole-
massa olevista vesihuoltolinjoista. Nama linjat vaadittuine suojaetai-
syyksineen tulee huomioida asemakaavamuutosta laadittaessa.

Merkitdan tiedoksi ja huomioidaan
kaavamuutoksessa Tornion Vesi Oyn
edellyttamalla tavalla.

Mielipiteet

1. Yksityinen taho (ei tietoa osallisuuden perusteista)

Kaavanlaatijan vastine

Tallaisilla postimerkkikaavoilla ei saada hyvaa tulosta aikaiseksi,
alueelle laadittu kilpailutydén perusteella yhtenaista rakentamista
osoittava kaava max 4 kerrosta.

4 kerroksinen rakennusmassa peittyy joelta katsottaessa komean
rantapuuston suojaan.

8 kerroksiset talot hyppaavat rumasti puuston ylapuolelle joelta
katsoessa.

Hyvin lahelle sijoittuvan kaukolamp&piippujen mitoitus on tehty aika-
naan huomioiden 4 kerroksiset rakennukset. Tama kaava muutos
aiheuttaa ldmpdkeskuksen piippujen jatkamisen, jotta paastot eivat
tule asuntoihin sisalle???

Kaavaselostusta tdydennetaan eh-
dotusvaiheeseen vaikutustenarvioin-
nin ja havainnekuvien osalta, joissa
tuodaan esille kahdeksankerroksisen
rakentamisen kaupunkikuvalliset
vaikutukset.

Kaukolampdpiiput omistava Tornion
Energia Oy huomioinee kaavamuu-
toksen mahdolliset vaikutukset.

Tornlossa 17.9, 2024

Y

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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Asemakaavamuutos Miukin kaupun-
ginosan korttelin 21 AL-tonttien 1 ja 2
alueelle

Meluselvitys
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Miukinranta, meluselvitys

Lahtokohdat

Johdanto

Tornion Miukin kaupunginosassa on kaynnissé asemakaavan muutostyd. Alueen
laajuus on noin 0,44 ha ja se kuuluu Tornion kaupungin omistukseen. Alue si-
joittuu Peramerentien etelapuolelle Tornionjoen lansirannalle.

Kaavoitustyon tuoksi on laadittu tamé& meluselvitys ja erillinen tarind- runkome-
luselvitys. Meluselvityksessé tarkastellaan melutasot alueella nyky- ja ennuste-
tilanteessa seka melutasot suunniteltujen rakennusten julkisivuilla ja mahdolli-
silla parvekkeilla ennustetilanteessa. Selvityksessé& on huomioitu kaava-alueen
viereisen junaradan sahkdistamishanke.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (17.1.2024) kaavamuutoksen
tavoitteista todetaan seuraavasti:

"Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kahden kahdek-
sankerroksisen asuinkerrostalon toteuttaminen alueelle. Rakentamisen nelio-
maaréatavoite on 600 k-m2. Rakentamisen sijainti tarkentuu kaavoituksen kulu-
essa.”

Kaavan suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

rT _f’e. Y 4’4:.\-(;\ T

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti. Punaisella esitetty kaava-alueen 3 m lahivaikutus-
alue. (Kuvaldhde: Asemakaavan luonnos, 16.2.2024. Tornion kaupunki.)
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Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatok-
sessd (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu

erikseen péaiva- (klo 7—22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille.

Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ulko- ja sisati-
lojen keskiaanitasoille on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskiaani-

taso (ekvivalenttitaso), LAeq

ULKONA

Paivalla klo 7-22

Yolla klo 22-7

Asumiseen kaytettavét alueet,
virkistysalueet taajamissa ja nii-
den valittémassé laheisyydessd,
loma-asumiseen kaytettavét alu-
eet taajamissa seka hoito- ja op-
pilaitoksia palvelevat alueet.

55dB

50 dB*2

Loma-asumiseen kaytettavat
alueet, leirintdalueet, virkistys-
alueet taajamien ulkopuolella ja
luonnonsuojelualueet

45dB

40 dB?

SISALLA

Paivalla klo 7-22

Yolla klo 22-7

Asuin-, potilas- ja majoitushuo-
neet

35dB

30dB

Opetus- ja kokoontumistilat

35dB

Liike- ja toimistohuoneet

45dB

D Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoajan ohjearvoja

3 Yoohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yolla.
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Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa
koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset
eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali ai-
kavéli sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee mitattuun
tai laskettuun arvoon lisata 5 dB.

Melumallinnus

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallin-
nettu meluldhteet, rakennukset ja maastonmuodot sekd naiden akustiset omi-
naisuudet. Maastomalli on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 m korkeusmallin
ja maastotietokannan perusteella.

Lahinnd kaava-aluetta olevien nykyisten rakennusten korkeudet on maaritetty
rakennusten kerroslukujen perusteella siten, etta yksikerroksisen rakennuksen
korkeutena on kaytetty mp+5 m ja jokainen kerros kasvattaa kerroskorkeutta 3
m.

Laajat asfalttialueet, kadut seka rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina
(absorptio 0).

Melulaskennat on tehty SoundPLAN -melunlaskentaohjelman pohjoismaisella
tie- ja raideliikennemelun laskentamallilla [1]. Laskentamallin tarkkuus on me-
luldhteen lahietaisyydella tyypillisesti =2 dB.

Selvityksessé on laskettu paiva- ja ydajan keskiaanitasot (LAeq) suunnittelualu-
eelle ja tarkasteltu julkisivuille kohdistuvia keskidénitasoja.

Tarkeimmaéat laskenta-asetukset melulaskennassa:

» Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia.

» Laskentasade 1000 metria

» Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

» Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

» Kukin melul&dhde yksittdisend emissiolahteené (pohjoismaisen tieliikennelas-
kentamallin mukaisesti).

Liikennetiedot

Melumallinnuksen pdamelulahteina on huomioitu alueen tie- ja raideliikenne,
Lilkennetiedot perustuvat tilaajalta saatuihin lahtdtietoihin ja alueelle tehtyihin
aiempiin selvityksiin.

Ennustetilanteen nopeusrajoitukset oletettiin nykytilanteen mukaisiksi. Melulas-
kennoissa kaytetyt tie- ja raideliikennetiedot on esitetty taulukoissa 2. ja 3.
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Taulukko 2. Tieliikenteen méaéra- ja ominaisuustiedot

Ajonopeus, = RS-%, KVL, 2024 KVL, 2040
km/h
Valtatie 29/ Tornionjoen ylittavé silta 60 53 18596 22315
Valtatie 29/ perémerentie 60 55 12697 15236
Royténtie 50 2,1 4000 4800
Jokivarrentie Torpista pohjoiseen 60 2 9400 11280
Jokivarrentie Torppi-Suensaaren silta 60 2 6536 7843
Jokivarrentie Suensaaren silta-Perdémerentie 60 2 2766 3319

90 % liikennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan péaivaaikaan klo 7—22.

Taulukko 3. Raideliikenteen m&éra- ja ominaisuustiedot.

Ratavali Juna Nopeus, Pituus, Ajot2024 Ajot2024 | Ajot2040  Ajot 2040
km/h
m klo 7-22 klo 22-7 klo 7-22 klo 22-7
Torniosta itdan Ta- 50*-120 347 1 0 1 0
vara
Torniosta itdan Ta- 50*-120 347 1 0 1 0
vara
(RU)
Torniosta itdan Ta- 50*-120 480 2 2 2 2
vara
Torniosta itdan Pika- 50*-120 431 1 1 2 2
juna
Torniosta Royt- Ta- 70 347 0 0 2 2
taén vara
Torniosta Royt- Ta- 70 480 1 1 2 2
taén vara
Torniosta Royt- Srl 70 431 0 0 3 3
taén

*nopeus kaarteessa
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Tulokset ja suositukset

Melulaskennalla selvitettiin pdiva- ja ybajan keskidédnitasot LAeq, 7—22 ja LAeq,
227 selvitysalueella. Melutilanne tarkasteltiin kaava-alueen nykyisella maan-
kaytolla nykytilanteessa 2024 ja vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Keskiadanitasoalueet on esitetty 5 dB portain vaihtuvina varialueina. Esimerkiksi
50-55 dB keski&danitasoalue on variltdan tummanvihreé.

Laskentojen tulokset on esitetty liitekuvissa 1—4.

Perustarkastelu

Nykytilanteessa 2024 keskiaanitasot kaava-alueella ovat 53—-58 dB paivaaikaan
ja 47-52 dB yodlla (Liitteet 1.1-1.2).

Ennustetilanteessa 2040 keskidanitasot kaava-alueella ovat 48-58 dB paivaai-
kaan ja 45-52 dB yolla (Liitteet 2.1-3.2).

Laskentojen perusteella paivaajan ohjearvo 55 dB toteutuu kiinteiston etel&-
osissa. Paivaajan ohjearvo ylittyy tontin pohjoispuolella. Laskentojen perus-
teella kohteessa toteutuu taydennysrakentamisessa ja vanhojen asuinalueiden
yoohjearvona sovellettava ohjearvo 50 dB laajoilla alueilla koko kiinteistdlla
(vaalean vihreat alueet melukartalla).

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot

Ennustetilanteessa 2035 paivaaikainen korkein julkisivuun kohdistuva kes-
kiadnitaso on alueella korkeimmillaan 60 dB (Kuva 2). Vastaava arvo yolla on
53 dB. (Liitteet 3.1-3.2). Melualueella sovellettava ulkovaipan minimiaéneneris-
tavyys on riittava, jotta paivaajan sisamelun ohjearvo 35 dB ja ydajan ohjearvo
30 dB asuinhuoneissa toteutuu.

Raideliikenteen aiheuttamat maksimimelutasot LAFmax (dB) ovat korkeimmillaan
78 dB. Raideliikenteen maksimimelutasot ovat mitoittavat ulkovaipan aéne-
neristavyytta maarittadessa. Laskentojen perusteella radan puoleisille julkisivuille
on suositeltavaa asettaa ulkovaipan adneneristavyyden vaatimus 33 dB pohjoi-
sen puoleiselle rakennukselle ja etelaiselle rakennukselle 32 dB.

Laskentojen perusteella lanteen ja eteladn avautuvia mahdollisia parvekkeita ei
tarvitse lasittaa.



7/8
Miukinranta, meluselvitys

Lahteet ja kirjallisuus

1. Road Traffic Noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nor-
dic Council of Ministers 1996.
2. Railroad Traffic Noise, NMT:1996. Nordic Council of Ministers 1996.

Liitteet 1.1-1.2 Keskidanitasot nykytilanne 2024
Liitteet 2.1—-2.2 Keskidanitasot ennustetilanne 2040, nykyinen maankaytto.

Liitteet 3.1-3.2 Keskidanitasot ennustetilanne 2040, suunniteltu maankaytto.
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1 Taustatiedot
1.1 Kohde

1.2

Tornion Miukin kaupunginosassa on kaynnissd asemakaavan muutostyo.
Alueen laajuus on noin 0,44 ha ja se kuuluu Tornion kaupungin
omistukseen. Alue sijoittuu Peramerentien etelapuolelle Tornionjoen
lansirannalle.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (17.1.2024)
kaavamuutoksen tavoitteista todetaan seuraavasti:

“Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa kahden
kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon toteuttaminen alueelle. Rakentamisen
neliomaaratavoite on 600 k-m2. Rakentamisen sijainti tarkentuu kaavoituksen
kuluessa.”

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti. Punaisella esitetty kaava-alueen 3 m lahivaikutusalue. (Kuvalahde:
Asemakaavan luonnos, 16.2.2024. Tornion kaupunki.)

Selvityksen tarkoitus

Tehtavanad oli laatia tarina- ja runkomeluselvitys asemakaavan
muutosalueelle.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1.3 Tilagja

Tornion kaupunki

Tuomas Saarelma

Puh. + 358 40 665 2284
etunimi.sukunimi@tornio.fi

1.4 Tekijat

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Vesa Vahéakuopus, DI, tarind- ja runkomeluasiantuntija
Puh. +358 44 427 9590
vesa.vahakuopus@sitowise.com

Kirsi-Maarit Hiekka, Ins. Amk, laadunvarmistaja
Puh. +358 44 370 8665
Kirsi-maarit.hiekka@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Tarinan ja runkomelun ohjearvot
Lilkennetarina:

Tarinan asumismukavuuden hairitsevyyden arviointiin kaytetddn VTT:n
julkaisussa "Suositus liilkennetérinan arvioimiseksi maankayton
suunnittelussa” [1] esitettyd rakennusten véarahtelyluokitusta, mika on
esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Suositus rakennusten véarahtelyluokituksesta.

Véarahtely- Kuvaus

luokka varahtelyolosuhteista VWv95 G/
A Hyvét asuinolosuhteet <0,10
(Ihmiset eivét yleensa havaitse varahtelyitd)

B Suhteellisen hyvéat asuinolosuhteet <0,15

(Ihmiset voivat havaita varahtelyt,
mutta ne eivat ole hairitsevia)
C Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa <0,30
(Keskimaarin 15 % asukkaista pitad varahtelyita
hairitsevina ja voi valittaa hairidista)
D Olosuhteet, joihin pyritadn vanhoilla asuinalueilla < 0,60
(Keskimaarin 25 % asukkaista pitad varahtelyita
hairitsevina ja voi valittaa hairidista)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ymparistoministerion asetukseen 796/2017 [2] perustuvassa ohjeessa
rakennuksen aaniymparistostad [3] esitetyt asuntojen, majoitus- ja
potilashuoneiden térinan ohjearvot vastaavat VTT:n esittamaa luokkaa C
(= 0,3 mm/s).

Samat ohjearvot on esitetty mydés ELY:n ohjeessa "“Melun- ja
tarinantorjunta maankaytén suunnittelussa” [4] sekd Ymparistoministerion
julkaisussa "Melun- ja tarindntorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset
kaavoituksessa” [5].

Runkomelu:

Runkomelun osalta ohjeessa rakennuksen aaniymparistosta [3] todetaan
asuntojen, majoitus- ja potilashuoneiden osalta raideliikenteen
runkomelusta seuraavasti: "Maaperaisen runkomelutason Lprm ohjearvo
on avoradoilla 35 dB". Samat ohjearvot on esitetty myos ohjeissa [4] ja

[5].
2.2 Tarina ja runkomelu ilmiona
2.2.1 Liikennetarinan ja runkomelun synty

Liikennetarindna koetun ilmion aiheuttaa liikennevaylan epéatasaisuus tai
vaylan pintaan kulkuneuvosta aiheutuvat muodonmuutokset.
Liikenndintivalineen, liikennodintivaylan ja lilkennointivaylan alla olevan
maaperan vuorovaikutuksessa maapera joutuu varahtelytilaan, jonka
ilmenemisen ihminen havaitsee tarkastelupisteessa liikennetarinana tai
runkomeluna. Liikennetarinasta puhutaan, kun tarinda aiheuttavan
varahtelyn taajuustaso sijoittuu pé&aosin ihmisen kuulokynnyksen
alapuolelle. Tall6in ihminen aistii ilmidén joko rakennuksen tai rakenteiden
pienend epadmukavana liikkeena eli liikennetarinana.

Lilkennetérindhaitat ovat tyypillisi&a pehmeikkoalueiden ongelmia ja niita
voidaan tarkastella joko asumismukavuuden tai rakenteiden kestavyyden
kannalta. Tyypillisesti lilkennetarinan vaikutukset rajoittuvat
asumismukavuuden heikentymiseen. Tarkasteltavana suureena toimii
asumismukavuuden osalta varahtelyn tehollisarvo ja sen tilastollinen esitys

Vw,95.

Runkomelulla puolestaan tarkoitetaan suuremmilla taajuuksilla tapahtuvaa
varadhtelya, joka rakennukseen siirryttydan sateilee huoneiden pinnoista
ihmisen kuultavissa olevana meluna. Kummankin ilmioén syntytapa ja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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siirtyminen maaperdssa on siis samankaltainen. Runkomelun osalta
tarkasteltava suure Lasmax ONn A-painotettu enimmaisdanitaso slow-
aikavakiolla tai sen tilastollinen arvo Lprm.

2.2.2 Pohjasuhteet

Liikennetarinda ja runkomelua tarkastellessa suunnittelualueen olennaisin
tieto on hallitseva maalaji alueella. GTK:n maaperakarttojen mukaan
kaava-alueen hallitseva pohjamaalaji (2 m syvyys) on hienohieta (HHt).

Radan ja ratapihan alla oleva maapera on kaava-alueen kohdalla
maaperakarttojen perusteella taytemaata, eika siita ole tarkempia tietoja
saatavilla. Voidaan olettaa, etta rataa ei ole perustettu hienorakeisen
maaperan varaan. Tastd syysta laskennoissa raiteiden ympéaristdé on
kasitelty 20 metrin leveydelta valimaalajina, jonka jalkeen normaalina
koheesiomaana. Todennadkdisesti koheesiomaata paremmin vaimentava
maapera on tata arviota laajempi raiteiden ymparistossa.

Runkomelun osalta maaperéa, missa heratelahde on taytemaalla ja rakennus
hienolla hiedalla edustaa tilannetta, jossa varahtely etenee tehokkaimmin
alle 30 Hz taajuusalueella, eika nain ollen ole hyvin kuultavissa.
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Kuva 2. Alueen pohjamaalajit ja kaava-alue. Kuvaldhde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/ ja
kaavan havaintoaineisto.

2.2.3 Liikennetiedot laskennoissa

Kaavan suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Tornio-Roytta rautatie
lahimmilladn noin 80 metrin etadisyydelld kaava-alueesta. Kaava-alueesta
eteladn sijoittuu myos Miukin tavararatapiha. Lahimmaksi kaava-aluetta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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sijoittuvat Tornion rautatieasemalta eteldadn suuntautuva erillisraide, joka
liittyy etelampéana takaisin Tornio-Roytté rataosaan.

Nyky- ja ennustetilanteessa Tornio-Roytta valin raideliikenne on pienta.
Ennustetilantessa (2040) em. vaélilla on arvioitu liikenndivan kahdeksan
kappaletta tavarajunia vuorokaudessa ja yksittaisia vetureita (Srl) kuusi
kappaletta. Nykytilanteessa liilkenndintimaarat ovat tata pienempia.

Liikenteen nopeusrajoitus on ennustetilanteessa suurimmillaan 50 km/h
perustuen “Tornio Itdinen - valtakunnan raja” ratasuunnitelmaan
(vaylavirasto, 15.3.2024). Samassa asiakirjassa todetaan alueen
suurimmaksi sallituksi akselipainoksi 250 kN. Tavarajunien pituuksiksi
arvioitiin enimmilladn 500 metria ja vaunun pituudeksi 20 metria. Tahan
perustuen junan massaksi asetettiin 1500 tonnia (kg).

Runkomelun osalta laskennoissa maaraavana tekijana on nopeus, minka
takia se tarkasteltiin rataosuuden nopeusrajoituksella 50 km/h. Muut
laskentaparametrit asetettiin vastaamaan tyypillista tavaraliikenteen junaa.

3 Tarina- ja runkomelutasojen laskenta

3.1 Liikennetarina

Julkaisussa “Liikennetarina: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden
vaurioitumisalttius” [6] esitetaan kolme eri tarkastelutasoa kaytettavaksi
eri olosuhteissa:

1. Alustava juna- ja maaperatietoihin perustuva rajaus perustuen
puoliempiirisiin laskentakaavoihin.

2. Tarkennettu tarinamittauksiin perustuva rajaus, joka perustuu
tunnetusta junaliikenteestd mitattuun maaperan varahtelyyn

3. Rakennuksessa esiintyvan varédhtelyn arviointi, jolloin arvioidaan tarkat
vaikutukset alueella olevaan tai suunniteltavaan rakennuskantaan.

Tama tarindselvitys on laadittu 1. tarkastelutason mukaisesti.

Laskentamalli on esitetty kaavassa 1: (laskennassa kaytetyt parametrit)
Vzmax = Vz1s * kD ’ kS ' kG ’ kR - F, (1)

missa

Y, max = laskennallinen tarinan pystyheilahdusnopeus maan pinnalla
halutussa tarkastelupisteessa etaisyydella D.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Miukinranta Raportti 8 (12)
Tarind- ja runkomeluselvitys

Kortteli 21 AL-tontti 1 ja AK-tontti 2 27.8.2024

3.2

v, 15 = vertailuheilahdusnopeus valimaa 0,4...0,9 & normaali

. koheesiomaa 0,7...1,2 mm/s
maassa, 15 m raiteesta

kp, = etaisyyskerroin Do/D) B, B = valimaa 0,9...1,5 & normaali
koheesiomaa 0,5...1,0

ks = junan nopeuskerroin laskettu arvolla 50 (sivuraide 35) km/h
ks = junan painokerroin laskettu arvolla 1500 t

kr = radan kuntokerroin 1, normaalikuntoinen raide

F = varmuuskerroin 2, ei kalibrointia mittauksilla

Tassa tarkastelussa varahtely oletetaan siirtyvan taydella vaikutuksella
rakennusten perustuksiin, jonka jalkeen se voimistuu 1,5 kertaiseksi ns.
yleisen voimistumisen kautta.

Runkomelu

Runkomelun osalta selvitys on laadittu VTT:n julkaisussa "Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi” [7] esitetyn arviointitason 2 perusteella.
Menetelm& perustuu arvioituun varahtelyn nopeustasoon, mutta se ei
kuitenkaan edellyta tarkkaa tietoa varahtelyn taajuusspektrista eika
spektrin muuttumisesta varahtelyn siirtymisreitilla.

Julkaisun mukaan varahtelyn perustaso saadaan kaavasta 2,

d d
L,[dB] = 103 — 14 - log,, (d—> ~08- (d—> )
0 0

etaisyydelld d tarkasteltavan raiteen reunasta, do on vertailuetaisyys 10 m.
Arvio sisatilojen runkomelutasosta (Lprm) Saadaan kaavasta 3,

Lyrm[dB] = L,[dB] + ZAL,;[dB] 3)

missé varahtelyn perustasoon lisdtdan taulukossa 5 kaytetyt korjaustekijat.

Taulukko 5. Kaytetyt runkomelun korjaustekijat

Korjaustekija Maarittely Korjaustekija
Liikennetyyppi Veturivetoiset junat 11 dB
Ajonopeus 50 km/h -6 dB
Jousitus Normaali jousitus 0 dB
vaylan kunto Hyvéakuntoiset kiskot, mutta 10 dB

vaihteita alueella

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Radan eristamistapa Ei eristysta 0 dB
Vaylan sijainti Avorata 0 dB
Rakennuksen tyyppi Kerrostalo -10 dB
Resonanssi lattiat, seinat, katto 6 dB
Muunto danenpainetasoksi vakiokorjaus -28dB
Muunto A-painotetuksi &dnenpainetasoksi alle 30 Hz (matala taajuusalue) - 50 dB
Varmuusmarginaali vakiokorjaus 6 dB
ZAL,; -61 dB

4 Tulokset

4.1 Liikennetarina

Kaava-alue sijoittuu lahimmillaan noin 80 metrin etaisyydelle Tornio-Roéytta
valin ns. pdaaraiteista. Talla etadisyydella naista raiteista aiheutuva
liikennetéarind on laskennallisesti vaimentunut tasolle —~0,15 mm/s.
Lahemmaksi kaava-aluetta sijoittuvat erillisraiteet voivat aiheuttaa tata
suuremman liikkennerasituksen satunnaisista junien ohituksista, mutta
naidenkin ohitusten aiheuttamat tarindarvot ovat alle 0,3 mm/s.

Nama arvot toteuttavat uudisrakennuksille suositeltavan Iluokan C
vaatimuksen, missa liikennetarinan taso saa rakennuksien asuintiloissa olla
korkeintaan 0,3 mm/s. Alapuolen kuvassa kolme on esitetty tavarajunan
aiheuttaman tarindn vaimeneminen maaperassa etaisyyden rataan
kasvaessa.

Vardhtelyn vaimeneminen maaperdssa

0,70

0,60

uksen tehollisarve [mm/s]

hienoa hietaa,
kaava-alue

hienoa hietaa

Tarindaallon heilz

taytemaata

5 60 65 70 75 80 85 90 95 100 105 110 115 120 125 130 135 140 145 150 155 160 165 170

-}
8

Etaisyys radasta [m]

Tavarajuna, 1500t, 50 km/h —Luckka C raja (0,3 mm/s)

Kuva 3 Liikennetarindn vaimeneminen maaperassa etdisyyden suhteen.
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4.2 Runkomelu

Suunnitteilla oleva rakennus sijoittuu noin 80 metrin etaisyydelle
paaraiteista. Talla etaisyydella laskennallisesti tarkasteluna runkomelun
arvioitu suuruus on suurimmillaan 20-25 dB. Runkomelun arvioitu taso
alittaa 35 dB jo noin 20 metrin etaisyydella raiteista. Eli myodskaan
lahemmaksi sijoittuvat erillisraiteet eivat laskennallisesti ylita 35 dB tasoa
rakennuksissa.

Nama arvot toteuttavat uudisrakennuksille suositeltavan runkomelun
ohjearvon vaatimuksen, missa runkomelun taso LPrm saa rakennuksessa
olla korkeintaan 35 dB.

Alapuolen kuvassa nelja on esitetty tavarajunan aiheuttaman runkomelun
vaimeneminen maaperassa etaisyyden rataan kasvaessa.

Runkomelua aiheuttavan vardhtelyn vaimeneminen maaperassa

—Runkomelun arvioitu taso rakennuksessa [dB], tavarajuna, 1500t, 50 km/h Asuinhuoneistot, kokoontumis- ja opetustilat (ohjearvo 35 dB)

N

Runkomelun arvioitu taso [dB]
&

10 15 20 25 30 35 40 45 S50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100 105 110 115 120 125 130 135 140 145 150
Etdisyys rautatieviyldsta [m]

Kuva 4 Runkomelun vaimeneminen maaperéassa etaisyyden suhteen.

5 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Laskennallisesti tarkasteltu liilkennetarinan taso suunniteltavan
rakennuksen etaisyydelld radasta on korkeintaan 0,15-0,20 mm/s kun
heratelahteena on kaytetty suurimman tarindrasituksen tuottavia
tavarajunia. Tama tayttad uusille rakennuksille suositeltavan luokan C
(vw,95 < 0,3 mm/s) vaatimuksen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Muilla junatyypeilla toteutuva liikennetéarindn taso on huomattavasti
pienempi. Rautatieliikenne ei aiheuta vaurioitumisriskia rakennuksille.

Laskennallisesti tarkasteltu runkomelun taso suunniteltavan rakennuksen
etaisyydelld radasta on suurimmillaan 25-30 dB. Namé& arvot toteuttavat
uudisrakennuksille suositeltavan runkomelun ohjearvon vaatimuksen,
missa runkomelun taso LPrm saa rakennuksessa olla korkeintaan 35 dB.

5.1 Ohjeita jatkosuunnitteluun ja mahdolliset kaavamaaraykset.

Liikennetarindd tai runkomelua ei tarvitse erityisesti huomioida
jatkosuunnittelussa. Uudisrakennuksille sovellettavat ohjearvot tayttyvéat
kohteessa. = Asemakaavaluonnoksen (16.3.2024) kaavamaaraykset
liilkennetérindn ja runkomelun suhteen ovat riittavat.
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Kuntoarvioraportti

Amarinkatu 1-3, 95420 Tornio




Tutkimuksen tilaaja

TSV-Rakennus Oy:n toimesta kdynnistetyn kohteen kaavamuutoksen aikana, nykyisista rakennuksista
tehdylla kuntoarviolla, on hankkeeseen ryhtyvan toimesta pyritty saamaan hankkeeseen ryhtyvalle
seka Tornion kaupungin kaavoitukselle realistinen arvio rakennuksien kayttokelpoisuudesta,
kunnostustarpeista ja lisaselvitysten ja korjausten vaatimista kustannuksista, mikali rakennukset
sailytetaan.

Tutkimuskohde

Miukin kaupunginosan korttelin 21 AL-tontin 1 ja AK-tontin 2 alueella sijaitsevat rakennukset.

Osoite: Amarinkatu 1-3, 95420 Tornio

Rakennuksen tyyppi: Varastorakennus / huoneisto ja liikerakennus

Kiinteistétunnus: 851-11-21-1 ja 2, pinta-ala yhteensa 4385m2.

Rakennusten pohjapinta-ala yhteensa noin 300m2, tiloja on osin kahdessa tai kolmessa kerroksessa.
Tontin kaavamerkintd on AL, asuin ja liiketilojen alue.

Tutkimusajankohta

11.06.2024

Raportin laatija

TSV-Rakennus Oy

Jari Vanhapiha, Rakennusinsindori
puh. 040 521 7024
Metallimiehenkatu 9, 95450 Tornio
jari.vanhapiha@tsvrakennus.fi
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1. Johdanto

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittaa Torniossa, osoitteessa Amarinkatu 1-3 sijaitsevien
kiinteistdjen rakenteiden ja rakennusosien seka lammitys-, ilmanvaihto- ja sdhkoteknisten
jarjestelmien silmamaarainen kunto seka uusimistarve, korjaustoimenpiteet ja niiden
kiireellisyys. Kuntoarvio on laadittu RT-ohjekortin Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarvion
suoritusohje RT-18-10086 periaatteita soveltaen. Kuntoarviossa ei ole kayty lapi
energiatalousosiota. Huomiota on myds kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarviota on tdydennettava kuntotutkimuksilla, jolloin
kustannusarvion kannalta tarkeat rakennusosien ja jarjestelmien korjauskustannukset
tarkentuvat. Tasséa raportissa on myds arvioitu kohteessa sijaitsevien rakennusten mahdollista
sailyttdmista kerrostalojen uudisrakentamisen rinnalla.

2. Yhteenveto, suositellut lisdtutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet.

Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, 10 vuoden elinkaariennusteesta ja
rakennusosakuntoarvioista, joita voidaan tdydentaa kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa
huoltokirjaksi. Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettamista
taydentamaan tehtya silmamaaraista kuntoarviota seka huoltokirjan laatimista kiinteiston
huollon ja yllapidon apuvalineeksi. PTS-ohjelman ajan tasalla pitdmiseksi kuntoarviota tulee
paivittaa noin 5-7 vuoden valein. Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 Kiinteiston
kuntoarvio, kuntoluokan maaraytymista apuna kayttaen.

Kuntoluokka:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 =valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2.1 Jatkoselvitykset ja kuntotutkimukset

¢ Asbesti- ja haitta-ainekartoitus purkutoita varten 25 000 €

¢ Julkisivujen rakennetutkimus ja julkisivupiirustusten laadinta 30 000 €
¢ Rakennustekninen kuntotutkimus (alapohjat ja perustukset) 35 000 €
¢ Rakennustekninen kuntotutkimus (ylapohja ja kattorakenteet 35 000 €

Naiden lisdksi korjaussuunnitelmia varten joudutaan varmuudella tekemaan lisaa tutkimuksia
ja selvityksia, joiden kustannusarvio yhteensa on todennékoisesti yli 50 000 €

2.2 Yhteenveto kiinteistosta ja kiireellisimmat toimenpiteet

Tarkastuksen kohteena ovat vuosien 1930 ja 1940 aikana rakennetut osin 2-kerroksiset asunto
/ varasto ja myymalatiloja sisaltavat rakennukset. Kokonaispinta-ala yhteensa on
pohjapiirustuksista arvioituna noin 450 m2. Rakennukseen on tehty osittain perusparannuksia
vuonna 1984, jonka jalkeen keskeisia korjauksia ja parannuksia ei ole tehty. Rakennuksella on
ikaa 80-90 vuotta ja talotekniikalla padosin yli 40 vuotta, joten laajempi perusparannus, joka
kattaa kaikki kohteiden keskeiset rakenteet ja tekniikat on toteutettava heti, mikali kiinteistoja
on tarkoitus kayttaa. Rakennuksessa havaittiin valitdnta laajempaa rakenteellista
korjaustarvetta julkisivuissa, kattorakenteissa, perustuksissa, parvekkeissa/portaikoissa,
ikkunoissa ja ovissa, lammitysjarjestelmassa, eristekerroksissa, kellarin rakenteissa ja
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alapohjarakenteissa sekd merkittavia puutteita sadevesien ohjauksen hallinnassa. Kohteessa
ei ole lainkaan ilmanvaihtojarjestelmaa. LVI-jarjestelmien osalta rakennukseen kohdistuu
laajempaa saneeraustarvetta tarkastelujaksolla mm. lAmmadnjakokeskuksen uusiminen ja
patteriverkoston ja putkiston seka ilmanvaihtojarjestelmien uusiminen. Vuotaneiden
kattorakenteiden vuoksi kattorakenteet on uusittava suurelta osin, oikaistava rakennuksen
runko ja uusittava kaikki muissa tiloissa kosteutta saaneet rakenteet ja eristeet.

3. Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Piha-alueilla on padosin murske / sorapinta ja osin nurmikkoa. Seindnvierustojen
kallistuksissa on pahoja puutteita mika lisda rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta.
Vesikatolta tulevia sadevesia ei ole ohjattu pois rédnnien ja sydksytorvien kautta, vaan vesi
paasee valumaan kauttaaltaan seindn vireen. Kellarin rakenteissa on merkittavia
kosteusvaurioita tulvavesien vuoksi. Salaojien olemassaolosta ei ole tietoa. Salaoja- ja
sadevesijarjestelmien toteutus ja toiminta tulisi selvittaa tarkemmin ja tutkimusten pohjalta
laatia kuivatussuunnitelma ja tarvittavat korjaukset. Kohteen rakenteissa ei ole asianmukaista
patolevy / kosteuden suojausta. Korjaukset ovat suositeltavaa toteuttaa erittain nopealla
aikataululla. Kuntoluokka 1.

4. Rakennustekniikka

Rakennuksen kellarin alapohijiin ja ulkoseinarakenteisiin kohdistuu valiton laaja
saneeraustarve. Rakenteissa tiedetaan esiintyvan laajempia ja paikallisia kosteusvaurioita.
Lisaksi vetta on paassyt alapohjan rakenteisiin, johon kohdistuu valiténta korjaus ja
kuivatustarvetta. Rakennukseen suositellaan kokonaisvaltaista rakenteiden kuntotutkimusta,
jotta tarvittavien korjausten laajuutta ja kustannuksia voidaan arvioida luotettavimmin.
Rakennuksen ika ja tehdyt havainnot huomioiden, rakenteiden laajempi saneeraus on
ajankohtainen valittomasti. Rakennuksen julkisivupinnat ovat osin heikossa kunnossa, ja
julkisivujen saneeraus on tarpeen valittdmasti. Julkisivukorjauksen yhteydessa suositellaan
kaikki ikkunat ja ovet uusittavaksi. Laajemmat korjaustyot ovat jarkevaa ajoittaa LVIS-
jarjestelmien kanssa samaan aikaan tehtaviksi. Routaeristyksen olemassaolosta ei ole tietoa.
Kuntoluokka 1.

5. Sisétilat

Sisatilojen pintarakenteet ovat paaosin 1980 luvun saneerauksen aikaisia. Tilojen
pintarakenteet ovat paaasiassa valittoman korjaustarpeen kuntoisia. Pintarakenteiden
uusimis- ja korjaustarpeet maarittelevat hyvin pitkalti rakenteiden vaatimat korjaustyot. LVIS-
tekniikan ja lammitysjarjestelman asennukset, seka sahkojarjestelman uusiminen
asumiskayttodn maarittelevat tarkemmin tekniset vaatimukset. Kuntoluokka 1.

6. Kiinteiston turvallisuus ja esteettomyys

Rakennuksen sisaankayntien portaat puuttuvat tai ovat huonokuntoisia, kaiteet puuttuvat tai
eivat tayta nykyisia vaatimuksia. Esteettomyysvaatimukset eivat toteudu. Rakennuksessa ei
ole hissia, eika kiinteistdjen sisdosat tayta miltdan osin esteettdmyysvaatimuksia. Sisatilojen
portaat ovat vaarallisen jyrkat ja kaiteet puuttuvat. Toiseen kerrokseen nouseva portaikko on
huonokuntoinen ja kallistunut, joka viittaa rakenteiden pettamiseen. Kaikki keskeiset
kulkuvaylat edellyttavat valitonta korjausta. Kuntoluokka 1.
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7. limanlaatu ja vaihtuvuus, sisailma epapuhtaudet

Kiinteistokierroksella havaittiin aistinvaraisesti arvioiden merkittavia puutteita ilman laadussa
asunto, varasto ja myymala tiloissa. Kellaritiloissa on erittdin vahva valiton perunakellarin haju.
Tiloissa ei ole havaintojen perusteella toimivaa ilmanvaihtoa ja sellainen tulee toteuttaa,
mikali tilaa aiotaan kayttaa. Tilojen aiemmat kayttajat ovat kokeneet ilmanlaadussa yleisesti
puutteita. Useilla tilojen kayttajilld on esiintynyt oireita, joiden he epailevat johtuvan kiinteiston
heikosta ilmanlaadusta. Myymalarakennuksen sisakaton maali on irronnut kauttaaltaan, joka
viittaa rakenteen vakavaan kosteusvaurioon. Kuntoluokka 1.

8. LVI-tekniikka

Kiinteistdissa on nestekiertoinen oljylammitys, seka sahkopattereita. Kiinteisto on liitetty
kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. LVI-tekniikkaa on joiltakin osin saneerattu 1980-
luvulla suoritetussa peruskorjauksessa. Jarjestelmat ovat kuitenkin kauttaaltaan sen ikaisia,
ettd niiden elinkaari on jo ylittynyt. Putkiverkostossa on havaittavissa silmamaaraisesti useita
vuotokohtia. Putkistojen ja IV-jarjestelmien kuntotutkimuksia ei tarvita jaljelld olevan kayttdian
maarittamiseksi. Lammitysjarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen on tarpeen ennen
kiinteiston mahdollista kayttéa. Ilmanvaihdon osalta voidaan todeta, etta se ei ole nykyisen
vaatimustason mukainen ja ilmanvaihtojarjestelman asentaminen on tehtava, mikali tiloja
aiotaan kayttaa. Salaoja- ja sadevesijarjestelmat ja pintavesien hallinta on toteutettava ja
korjattava heti asianmukaisten jarjestelmien puuttumisen takia. Kuntoluokka 1.

9. Sahko- ja automaatiojarjestelmat

Kiinteisto on liitetty paikallisen sahko- ja teleyhtion verkkoon (poiketen antennijarjestelma,
harava-antenniverkko). Sahko-/ telejarjestelmat ovat paaosin 1980-luvun perusparannuksen
ajalta. Merkittavilta osin havaittiin myos alkuperaisia kalusteita ja asennuksia.
Sahkojarjestelman kuormitushairioita on ilmennyt edellisten kayttajien aikana. Valaistuksen
energiatehokkuus on huono ja lampputyypit ovat poistumassa / poistuneet markkinoilta.
Valaistuksen taso ei tayta nykyisia vaatimuksia. Paloilmoitinlaittoistoja ei ole. Useita
turvallisuus ja huoltopuutteita havaittiin tarkastushetkella. Laitteet ja jarjestelmat ovat
ohittaneet isolta osin elinkaarensa ja ovat heikossa kunnossa. Jarjestelmien toimivuus on
kokonaisuutena heikko, ei toimi ollenkaan tai kriittisten varaosien saanti on loppumassa.
Sahkodjarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen on tehtava ennen kohteiden mahdollista
kayttda. Kuntoluokka 1.

10. Energiatalous

Kiinteistosta ei ollut tarkastushetkella kaytettavissa kulutustietoja. Energiatehokkuus voidaan
silmamaaraisen tutkimisen perusteella todeta olevan erittdin heikko. Rakennusten eristys on
paaosin alkuperainen tai 1980-luvun korjausten ajalta. Eristykset eivat vastaa nykyaikaisia
maarayksia, eivatka ole nykyaikaisia tehokkaita materiaaleja. Ikkunat ja ovet ovat kauttaaltaan
heikkokuntoisia ja uusittavia ennen kiinteiston mahdollista kayttéa. Kuntoluokka 1.

11. Heti tehtavat korjaustoimenpiteet

e Kriittisten sydksytorvien sadevesien ohjaamisen parantaminen valittomasti

e Kattorakenteiden oikaisu, korjaaminen ja vesikatteen uusiminen valittdmasti

¢ Perustusten, kellarin rakenteiden, salaojien, patolevyjen ja routaeristeiden uusiminen
valittomasti

e Lammitysjarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen valittdmasti
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¢ [lmanvaihtojarjestelman asentaminen valittdmasti

¢ Ulkovuoren uusiminen, seindrakenteiden eristyksen ja tuulensuojan asentaminen
valittdmasti

e Sisatiloissa pintojen kokonaisvaltainen uusiminen valittomasti

e Sahkojarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen valittomasti

* Rakenteisiin padasseen kosteuden vaurioittamien materiaalien pois purkaminen,
kuivattaminen / uusiminen valittdmasti.

¢ Viemariverkoston kokonaisvaltainen uusiminen valittdmasti

¢ Kaikki vaarallisesti, puutteellisesti / huonosti kiinniolevien rakenteiden kiinnittaminen ja
korjaaminen valittdmasti

¢ Parkkialueen ja piha-alueen kunnostus kokonaisuudessaan. Hulevesien, ulkovalaistuksen,
autolammitys yms rakenteiden kuntoon saattaminen ennen kiinteiston kayttédnottoa.

Kohdetta ei voida ottaa kayttoon miltdan osin ennen kuin mm edelld mainitut valitonta
korjausta vaativat osa-alueet on korjattu. Kaytdnnossa kohteessa sijaitsevien kiinteistojen
kunnostuksen budjettia ei pystyta arvioimaan ennen tarvittavia lisaselvityksia ja suunnitelmia,
mutta karkea kokonaisbudjetin arvio on valilla 2 — 3Milj.€

12. Mahdollisuudet vanhojen rakennusten sailyttamiseen uudisrakentamisen rinnalla
12.1 Tontin optimointi uudisrakentamiselle

Pienella tontilla jokainen neliometri on arvokas. Vanhojen rakennusten sailyttdminen vie tilaa,
joka voitaisiin paremmin kayttaa uusien, energiatehokkaiden ja toiminnallisesti optimoitujen
rakennusten rakentamiseen. Kaupunkien ja kuntien kaavoituksessa on usein tarkat
maaraykset rakennusoikeuden kaytdsta. Vanhojen rakennusten sailyttaminen voi estaa tontin
tehokkaan kayton ja rajoittaa uusien rakennusten suunnittelumahdollisuuksia.

12.2 Rakennusten sijoittelu ja asuinviihtyvyys

Uusien rakennusten suunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon asuinviihtyvyys, kuten valon
saanti, yksityisyys ja tilankayton tehokkuus. Vanhojen rakennusten sailyttaminen saattaa
rajoittaa merkittavasti uusien rakennusten sijoittelua, mika voi heikentaa naita tekijoita.
Asuinrakennusten ja yhteisten tilojen, kuten leikkialueiden, viheralueiden ja yhteistilojen,
jarjestdminen voi olla vaikeaa, jos vanhat rakennukset vievat merkittavan osan tontin pinta-
alasta.

12.3 Parkkipaikkojen vaatimukset

Nykyisten kaavoitus- ja rakennusmaaraysten mukaan uusille rakennuksille tulee varata tietty
maara parkkipaikkoja asukkaiden ja vieraiden kayttdon. Tama voi tarkoittaa sekd maanpaallisia
ettd maanalaisia parkkipaikkoja. Parkkipaikkojen vaatimukset vievat huomattavan osan tontin
pinta-alasta. Vanhojen rakennusten sailyttdminen voi tehdd mahdottomaksi jarjestaa
riittavasti parkkipaikkoja uusille rakennuksille. Parkkipaikkojen sijoittaminen ja niiden kayton
helppous ovat tarkeita asukkaiden arjen sujuvuuden kannalta. Vanhojen rakennusten
olemassaolo saattaa rajoittaa parkkipaikkojen sijoitusvaihtoehtoja ja heikentaa kaytannon
toimivuutta.

12.4 Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, etta Amarinkatu 1-3 kohteessa sijaitsevien vanhojen ja
huonokuntoisten rakennusten kunnostaminen ei ole teknistaloudellisesti jarkevaa, koska
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korkeat kunnostuskustannukset, kayttotarkoituksen muutoksen vaatimukset ja
odottamattomat lisdkustannukset tekevat projektista riskialttiin ja mahdottoman toteuttaa.

Taloudellisten riskien lisaksi kunnostamisen yhteydessa suuri riski liittyy kayttotarkoituksen ja
energiatehokkuuteen liittyviin ongelmiin. Ymparistonakokulmasta energiatehokkuuden
parantaminen on vaikeaa ja kalliimpaa kuin uusissa rakennuksissa, jotka on suunniteltu
energiatehokkaiksi alusta alkaen. Kunnostamalla kyseesséa olevien rakennusten
energiatehokkuus tulisi jAdmaan merkittavasti heikommaksi kuin uudisrakennuksissa ja heikko
energiatehokkuus aiheuttaa merkittavia ymparistdvaikutuksia pitkalla tdhtaimella.
Asuinrakentamiseen liittyvien maaraysten tayttaminen vanhoissa rakennuksissa on teknisesti
haastavaa tai jopa mahdotonta, mika lisda kunnostuksen kustannuksia ja riskeja, seka
madaltaa merkittavasti asumisviihtyvyytta.

Vanhojen rakennusten sailyttdminen pienella tontilla vie tilaa, joka voitaisiin kayttaa uusien,
modernien ja energiatehokkaiden rakennusten rakentamiseen. Tama heikentaa tontin kayton
tehokkuutta ja asuinviihtyvyytta. Vanhojen rakennusten jattdminen tontille voi tehda
mahdottomaksi tayttaa naita vaatimuksia, mika heikentaa seka uusien rakennusten etta
parkkipaikkojen kaytettavyytta.

Nama edella mainitut seikat korostavat, etta vanhojen rakennusten purkaminen on tassa
kohteessa valttamatonta uusien rakennusten rakentamiseksi, jotta tontin kaytto olisi
mahdollisimman tehokasta, parkkipaikkavaatimukset voitaisiin tayttaa ja alueen rakennusten
energiatehokkuus saadaan vaadittavalle tasolle. Alue on yleiskaavassa merkitty
asuinrakentamisen alueeksi ja kyseessa olevien vanhojen rakennusten kunnostaminen
asuinkayttoon ei ole kyseisessa kohteessa kannattavaa, energiatehokasta, ilmastoystavallista,
terveysturvallista eika tarkoituksenmukaista.
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13. LHITEKUVAT KOHTEESTA

Ulkovuori rapistunut ja lahonnut. Portaat puuttuvat.

Ikkunoiden kunto heikko, pellitykset puuttuvat. Rannit ja syoksytorvet puuttuvat. Perustus on
pettanyt.
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Tulva noussut kellariin ja jaljista paatellen kellariin on johtunut vesivuotoja.
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Valikaton kosteus irrottanut maalin katosta.
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Ikkunat vaihdettava. Lattiatasot eri tiloissa eritasoilla, lukuisia kynnyksia.
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Portaikko kapea ja jyrkka, ei kaiteita.

Vesikate vuotanut ja lahottanut kattorakenteita.

Sivu12/15



Kattorakenne myddannyt, tilan korkeus matala.

Ulkovuori rapistunut ja lahonnut. Terassi / kayntitaso laho ja vaarallinen.

Sivu13/15



i | : {
e T S s
“m !
g B ! |
\ 1
|
]

Portaikon runko pettanyt. Patteriverkosto vuotanut useammasta kohdasta.
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Katon kantava runko pettanyt ja taipunut notkolle.

Vesikate on vuotanut ja katossa on reikia.
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Yhteenveto asemakaavan ilmastovaikutusten arvioimisesta

Tornion kaupunki, Miukin kaupunginosa: Korttelin 21 AL-tontin ja AK-tontin 2 alueen asemakaavamuutos

limastovaikutusten osa-alueet maankayton muutoksissa

Karkea arvio
vaikutusten
suunnasta
verrattuna
nykytilaan

Selite

Viitteet

Maankayton muutosten vaikutukset 1) khk-paastoihin ja 2) sopeutumiseen

Asteikko: kielteisia -2,-
1, neutraali O,
myodnteisia 1,2.

Lyhyt perustelu sille, miksi arvioon on paadytty

Viitteet mahdollisiin erillisselvityksiin,
laskentoihin jne.

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin (CO2 ekv) Karkea arvio Selite Viitteet
yhdyskuntarakenne: suunnittelualueen suhde kaupunkirakenteen K"aav.amuutoks?lla ma?hdolil_ls"t.etaa? keskustaP?l\{_ezIUJen
Kokonaisuuteen 2 laheisyyteen k?yeuly-Ja py9rallyeta|syyden padhan

huomattava maara asuntoja.

Kaavamuutoksella selkeytetdan alueen sisdinen jako joen
suunnittelualueen sisdinen rakenne 1 oleskelualueelle ja Amarinkadun puolen huolto- ja

ajoneuvoalueelle.
huomiot niistd rakennus-, piha- ja infrasuunnittelun osa-alueista, jotka ovat Kyseessa on purkava uudisrakentaminen ja kaavamuutosalue
ilmaston kannalta merkittavia kyseisella suunnittelualueella, kuten tullaan hyédyntamaan tehokkaasti kahdelle
esirakentaminen, purkava/sailyttava taydennysrakentaminen, rakennusten -2 luhtikerrostalolle, joiden p-alueet osoitetaan
jarakenteiden vahahiilisyys tai energia. Lisda riveja, jos suunnitelmassa on kokonaisuudessaan asvaltoitavalle piha-alueelle
useampia merkittavia ilmastoon vaikuttavia ominaisuuksia. sijoitettaviin autokatoksiin.

Kaavamuutosalue hyédyntda erinomaisesti keskustaan
lilkkenne: suunnittelualueen suhde kaupungin liikennejarjestelman 5 suuntautuvaa kevyen liikenteen siltaa ja -verkostoa.
kokonaisuuteen Ajoneuvoliikenne puolestaan tukeutuu olevaan

Amarinkatuun.

Kaavamuutoksella selkeytetdadn alueen sisdinen jako joen
suunnittelualueen sisdiset lilkkennejarjestelyt 1 puolen kevyelle ja Amarinkadun ajoneuvoliikenteelle

varatut alueet.
viherrakenteen maara eli suunnitelman vaikutukset hiilen varastoihin ja 4 Puiden jajaviheralueiden maara pienenee vahdisessa
nieluihin etenkin metsissa ja puustoisilla alueilla maarin.

2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestavyyteen (Karkea arvio Selite Viitteet

vaikutusten
suunnasta verrattuna
nykytilaan

Suunnitelman vaikutukset

Asteikko: kielteisia -2,-
1, neutraali O,
myonteisia 1,2.

Lyhyt perustelu sille, miksi arvioon on paadytty

Viitteet mahdollisiin erillisselvityksiin,
laskentoihin jne.

Kaavamuutosalueelle tulee hulevesien viivytysalueita mutta

vesien ja vedenkierron muutosten hallintaan -1 vettd |apdisematon pinta-ala kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna.

viherrakenteen laatuun: monimuotoisuus ja kytkokset 0 Viher- ja puustoalueet pysyvat kuta kuinkin samoina.
Rakennusten pitkat ja korkeat massat lisdavat varjoisia

kuumuuden ja kuivuuden hallintaan 1 ] P J J
alueita.

(muihin mahdollisiin suunnittelualueella voimistuviin ilmastoriskeihin, o . . .

. e . . . 0 Ei vahaista suurempia vaikutuksia.
kuten myrskyihin tai sulamis-jaatymissyklin muutoksiin)
limastovaikutusten

Mitka ylla kuvatuista ilmastovaikutuksista ovat merkittavimpia?

osa-alue

perustelu

Mahdollinen maarétieto

Merkittavin kielteinen vaikutus

KHK-paastot

Vanhat rakennukset puretaan uusien tielta.

IImaston kannalta merkittavin mydnteinen ominaisuus kaavassa, erityisesti
suhteessa kaavan tavoitteisiin

KHK-paastét

Kaukolampoon liitettyja asuntoja ydinkeskustan palvelujen
ldheisyyteen kadvely- ja pyordilyetdisyydelle.

Mahdolliset risti- ja/tai heijastevaikutukset laajemmin, esimerkiksi ihmisiin
tai muille alueille
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