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Alkunkarinlahti

Koordinaattijarjesteima ETRS-GK24, koordinaattijarjestelma N2000

00000000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Teollisuus— ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Mahdollistaa myods jatteiden ja sivutuotteiden kasittelyn ja loppusijoituksen
sekd maanalaisten rakennusten ja rakennelmien rakentamisen.

Teollisuus— tal varastorakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa
merkittava, vaarallisia kemikaaleja kasitteleva tai varastoiva laitos, seka
mahdollistetaan maanalaisten rakennusten ja rakennelmien rakentaminen.
Aluﬁelle \ioldaan selvittad SMR-ydinvoimalaitosten sijoittumista ydinenergialain
mukaisesti.

Virkistysalue.

Virkistysalue, joka turvaa Natura—alueen suojeluperusteita. Alueella sijaitseva

uusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttéaa. Alueella sijajtsee_kansainvaélisesti ja

FQE‘FOSSP%%.GSU tarkea lintualue: Tornionjoen suisto IBA- (FI023) ja FINIBA—alue
Yleisen tien alue.

Yleinen pysakointialue.

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelualue.

Vesialue.

3 m kaava—alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa—alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa—alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta—alaan.

Rakennusten enimmaiskorkeus metreina.

Alueella yksittaiset mastot, piiput ja tornit voivat clla enintaan 70 metria

korkeita.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ulkoilua ja virkistysta palvelevan rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lintutornin.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laiturin ja teollisuustoimintaa tukevien

vedenotto— ja lauhde—vesilaitteiden sekd& —rakennelmien sijoittamisen.

Katu.

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen teollisuusrata—alue.

Ohjeellinen sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.
Ajoneuvoliittyman likimdarainen sijainti.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin.

Alue, jolla maanpinta on tulvavaaran vuoksi korotettava tasoon +0.00 (N2000).
Korttelikohtainen 13ajitys— ja maisemointisuunnitelma on hyvaksytettava erikseen
rakennusvalvontaviranomaisilla.

A]f{.lefél osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai
—kohde.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsucjelualue tai
—kohde. Luontodirektiivin liitteen IV 8&1 elainlajin ja luonnonsuojeluasetuksen
liitteessa 2 (a) (VNA 521/2021) koko maassa rauholtetun elainlajin
esiintymisalue. Lajin elinymparistén lisdantymis— ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen kielletty. Elinympariston havittamiseen ja
heikentamiseen tulee saada lU]ﬁa (Luonnonsudjelulalain 49 pykalan 3. mom.)
Foiketa luonnonsuojelulain mukaisesta suojelista (LSL 39 pykala, VNA liite 2
a

Natura 2000—verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Rannikon
monimuotoiset kangasmetsat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Letonlahden
rantaniitty ja primaarisukkessiometsat.

%u}?élnton monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Jokisuiston niityt ja
uhdat.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA—-ALUEELLA:

Alueen valaistus tulee suunnitella energiatehokkaaksi ja toteuttaa siten, etta
valo ei aiheuta hairiota korttelialueiden ulkopuolelle.

Alueen rakennusmassojen julkisivuissa ei saa kayttaa suuria heijastavia
pintoja.

Korttelialueilla sallitaan kiinteisto— tai korttelikohtaista
energiatuotantorakentamista. Energiatuotanto el saa aiheuttaa merkittavaa
haittaa tai hairioita {mparlstoon. attQFlnt_O]a_ on suositeltavaa hyodyntaa
uusiutuvan energian tuotannossa. Katoille I]a julkisivuihin voidaan sijoittaa
aurinkopaneeleita ja rakennusten katoille lavattomia tuuliturbiineita
rakennuksen korkeuden estamatta.

Tonteilla olemassa oleva puusto ja luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tal alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun
aluetta ei kayteta rakentamiseen, liikenteeseen tai varastointiin.

Tontin pinta—alasta tulee sailyttaa vahintaan 15 % %innaltaan vettalapaisevana.
Tonttien rajoille tulee jattaa viheralueet vahintaan metrin levyisina ja
kyseisella alueella tuleé olla puustoa vahintaan 1 puu / 1000 mi tontin vetta
lapaisematonta pintaa kohden.

Mahdollisten varasto— ja toimistorakennusten kattopintoja suositellaan
hydédynnettavan viherkattoina.

Tonteille saa}guville pyorailijoille tulee toteuttaa laadukkaat ja turvalliset reitit
pyorien sailyttamisen paikoille.

Koivuluodonjuovan ylittavan teollisuusalueen sisaisen ajoyhteyden toteutuksessa
tulee huomioida luontainen yedenvaihtuvuus ja sen sailyminen tulee turvata
riittavin rumpurakentein ja/tai siltaratkaisuin.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen rakentamisen .
aloittamista. Happamien sulfaattimaiden alueella maamassojen kaivamisen ja
kasittelyn aikana syntyvat tyomaavedet on kasiteltava siten, ettei vesistoihin
alheudu haittoja happamista valumavesista. Rakenteet suositellaan
toteutettavan korroosionkestavasta materiaalista ja muussa tapauksessa
rakennusalueen maapera tulee neutraloida.

T/KEM—-2-KORTTELIALUE

Syttymis— ja rajahdysherkkien materiaalien varastointiin sovelletaan MRA 57 :n
mukaista 15 metrin 'suocjaetaisyytta, ellei muualla toisin maarata tai kaavan
hyvaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita.

Alueella tulee huolehtia, ettéa jokaiselle tontille on jarjestetty kaksi toisistaan
riippumatonta pelastusajoneuvolle soveltuvaa paasyreittia.

Alueelle sijoittuvien laitosten, varastojen ja muiden toimintojen osalta on ennen
rakentamisluvan myontamista tarkistettava, edellyttaako hanke ymparisto— tai
kemikaalilupaa. Tarvittaessa on haettava voimassa olevan lainsaadannon
mukainen ymparistélupa, jossa maaritelldan tarvittavat

ymparistonsuojelutoimet.

Alueelle sijoittuvan toiminnan ja kemikaalien varastoinnin edellytyksend on,
etta Tukesin hyvéksgméﬂturval]isuusselvitys osoittaa riittavat suojaetaisyydet
asutukseen, tyogalk oihin ja muihin erityisherkkiin kohteisiin siten, etta
sallitut lampoésateily—, paine— ja kemikaalipitoisuudet eivat ylity.

Alueelle sijoittuvat maanalaiset rakennukset ja rakennelmat saavat olla
enintaan Z/3 korttelin rakennusten kerrosalasta tehokkuusluvun lisaksi.

PYSAKOINTI JA POLKUPYORIEN SAILYTYS

Autopaikkoja on varattava alueelta seuraavasti:

— Tolmisto— ja liikkehuoneistot: 1ap kerrosalan 60mZ kohden seka t1ap
tyontekijaa kohden.

— TecllisSuus— ja tuotantolaitokset: lTap tydéntekijdd kohden ja 1ap/500 k—m2.
— Pyorapaikkoja on korttelialueilla oltava vahintaan ‘SFp 1000 k—m?2

— Ulkona olevien }éyoratellnelden tulee olla runkolukittavia.

— Pyorapaikoille tulee rakentaa katettu viherkattoinen saansuoja.

HULEVEDET ja SAMMUTUSVEDET

Alueella tulee varautua sammutusveden riittdvaan saatavuuteen, seka
sammutusjatevesien johtamiseen ja kokoamiseen ennakolta.

Hulevesia el saa ohjata suoraan avo-—ojlin tai %I‘mpérc‘jiyille vesisto— tai
kosteikkoalueille, vaan sita tulee viivyttaa tontlilla myoés rakennusaikana.
Rakentamisen aikaiset hulevedet eival saa aiheuttaa haittaa vesistoille tai
muulle ymparistolle tal rakenteille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee
vahentaa ja niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pihoilla
tietynlaista asfalttia, rakokiveyksia ja istutuskaistoja ja suosia rakennuksissa
viherkattoja.

Rakentamislupaan tulee liittda hulevesien hallintasuunnitelma, joka kattaa
myoOs rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan. Mikali alueella on 6ljyvuodon
riski, tulee alueen hulevedet kasitella I-luokan o6ljynerottimella. Hulevedet
tulee johtaa rakenteen kautta, joka mahdollistaa hienon hiedan ja sita_
karkeamman kiintoaineen laskeutumisen. Hulevesien péaasy purkuvesistéén on
tarvittaessa voitava estda sulkulaitteella ja riittavalla varastotilavuudella
esimerkiksi tulipalo— tai vuototilanteissa.

T/kem ja TY—korttelialueilla tulee teettdd selvitys sammutusvesihuollon
jarjestamisesta pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla
rakentamislupavaiheessa.

TULVA

Teollisuusalueen rakennukset tulee sijoittaa 1/250 vuodessa esiintyvan
tulvarajan %7lépuolelle. SMR-laitoksen sijoittumisen selvittamisessa tulee
huomioida 1/1000 vuodessa esiintyva tulva.

LUONNONYMPARISTO

Viitasammakoiden lisaantymis— ja levahdyspaikat suositellaan merkattavaksi
maastoon rakennustéiden ajaksl ja hulevesien kasittelyssa tulee kiinnittaa
huomiota vesien ohjaukseen ja kiintcaineiden kasittelyyn.

Talla asemakaava—alueella on ohjeellinen tonttijako.

ORNION KAUPUNKI

851 X161 LUONNOS, VAIHTOEHTO 2

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
"KOIVULUOTO ARCTIO"

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
ROYTTAN 17. KAUPUNGINOSAN KORTTELIT: 1 SEKA SUOJAVIHERALUE.

ASEMAKAAVA:
PUULUODON ETELANPUOLEINEN ASEMAKAAVOITTAMATON
ALUE KOIVULUOQOTO.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
PUULUODON 16. KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 35-37 SEKA
PUISTO—-, LIIKENNE- JA ERITYISALUEET.

Kasittelyvaiheet:

MRL 62 OAS naht. 22.01.2025
MRL 63 OAS pvm. 18.12.2024

Kv on 8:ssa hyvaksynyt taman asemakaavan.

Viran puolesta:

Hallintopaallikké Kaarlo Suutarinen

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Torniossa Paikkatietoinsindori Kimmo Annala

TORNION KAUPUNKI — TEKNISET PALVELUT — KAAVOITUS JA MITTAUS

Suunnittelija: Paivi Harjuniemi MITTAKAAVA 1:4000
Piirtaja: Tiina Makivuoti

Pvm: 18.3.2026

Tarkistettu: Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen




