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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. © MML Karttapaikka 2026.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on muuttaa yleinen pysakointialue (LP) sen etela-
puolella sijaitsevan kiinteiston pysakointi- ja varastointialueeksi, varmistaa sille ajoliittyma
pohjoispaasta seka tarkastella valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparis-
tokohteen (RKY 2009) Pohjanmaan rantatien linjausta osoittavaa suojellun alueen osan (s-
1) merkintaa ja selvittdd mahdollisuutta merkita se kaavaan jollain muulla tavalla, joka
turvaa em. kulttuuriymparistokohteen sailymisen.

3. Suunnittelualue
Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,24 ha:n alue Tornion kaupungin

Torpin kaupunginosan alueella. Suunnittelualue on eteldosastaan yksityisomistuksessa ja
pohjoisesta osastaan kaupungin omistamaa.
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Kuva 2. Ote Tornion kaupungin karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella. © Tornion karttapalvelu
2026.
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4. Suunnittelun lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava
Voimassa olevassa Lansi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue  sijaitsee

taajamatoimintojen alueella (A). Lansi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton
liittovaltuusto hyvaksynyt 26.11.2012 ja ymparistoministerid vahvistanut 19.2.2014.
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Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamis-
alueita, paavéylia pienempia lilkkennevayldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai reitti

Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien séilyneiden osien kulttuurihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet.

/@ Kaupunkikehittamisen kohdealue

Merkinnélld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tirkeitd alueidenkéaytollisid kehittdmisen tarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun l&htékohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen muodostaminen yhdyskuntarakennetta tdydentéavélla ja eheytta-
vélla tavalla.
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Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympériston laatu seké varautua palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seké
logistiikan muutoksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriperintéarvot.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue

Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytdllisid kehittdmistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdad matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen p&é-
kéyttétarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoiné.

Perameren kaari

Merkinndlld osoitetaan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti tirked kehittimisvydhyke

Kehittdmisvybhykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistéé alueidenkéyttératkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varau-
duttava palvelutasoltaan korkeatasoisiin kansainvélisiin likenneyhteyksiin, erityisesti pééteiden liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
parantamiseen, raideliikenteen kehittdmiseen seké tietoliikenneverkostoihin.

|

Perémeren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien
kehittdmistarpeet seké yhtendisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen taloudelliset ja ympéristélliset vaikutukset seké turvata mai-
seman ja luonnontalouden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maankohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperin-
nén kansainvélisten arvojen séilymisté ja matkailullista hyédyntdmista tulee edistéé.
Kuva 3. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta merkintbineen ja mééardyksineen. Suunnittelualueen rajaus
keltaisella.




4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on merkitty Tornion yleiskaavassa 2021 (Kh § 57 1.3.2010)
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Alueen poikki kulkee valtakunnallisesti arvokas
kulttuurihistoriallinen tie, Pohjanmaan rantatie ja kevytliikenteen paareitti.

A
) SN e |
\ \\&'—”L_— 1

LA s NN AT

~\ | M2417)

%

-

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Torppi, Kiviranta, Farimé&ki, Pudas, Kalliopudas, Kokkokangas

Haluamme, ettd alueen kaupunkirakennetta eheytetédan ja kaupunkikuvaa
kohennetaan siten, etta alueesta tulee viihtyisa tilaa vievan kaupan keskus.
Alueelle ohjataan tilaa vievan kaupan toimintoja ja sellaisia tuotantolaitoksia tai
pienyrityksia, jotka harjoittavat vahittédiskauppaa.

Siksi maaraamme, etta alueelle asemakaavoitetaan ensisijaisesti kaupallisia
palveluja. Alueelle voidaan sijoittaa myds muita palveluja ja tyopaikkoja.

--------- VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN TIE
Pohjanmaan rantatie

esscssse. KEVYTLIIKENTEEN PAAREITTI

Kuva 4. Ote Tornion yleiskaava 2021:sesta merkintéineen ja maardyksineen.

Tornion kaupunki on kaynnistanyt 28.6.2023 Tornion yleiskaava 2040:n, joka on etenemassa
ehdotusvaiheeseen loppuvuodesta 2026.
4.3 Asemakaava
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Alueella on voimassa 7.4.2021 (419) ja 6.4.2022 (420) voimaantulleet asemakaavat, jossa
kaavamuutosalue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1) ja yleiseksi pysakdin-
tialueeksi (LP).

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa enintaan 500m2 kayttaa huoltoasemarakennusta
varten.

m Yleinen pysakoéintialue.

Pi ; Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman

f@" Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.

—{P— Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

!_';'_! Suojeltu alueen osa. Kulttuuriperintokohde Pohjanmaan rantatie. Alueen rakentamisen yhteydessa tulee olla yhteydessa
e . museoviranomaiseen.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Erikoisliikkeet ja toimistot: 1 ap/60 k-m2 seka 1 ap tydntekijaa kohden.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vettd lapaiseméatonta pintanelidmetria kohden.
Viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamiseen.

Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintéineen ja méaréyksineen.

4.4. Maanomistus

ARKKITEHTITOIMISTO
A JARMO LOKIO QY



Kaavamuutosalue on yleisen pysakdintialueen osalta kaupungin omistuksessa (vuokrattu)
ja KL-1-tontti on yksityisomistuksessa.

5. Suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on muuttaa yleinen pysakaointialue (LP) sen etela-
puolella sijaitsevan kiinteiston pysakadinti- ja varastointialueeksi, varmistaa sille ajoliittyma
pohjoispaasta seka tarkastella valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
tokohteen (RKY 2009) Pohjanmaan rantatien linjausta osoittavaa suojellun alueen osan (s-
1) merkintaa ja selvittda mahdollisuutta merkita se kaavaan jollain muulla tavalla, joka
turvaa em. kulttuuriymparistokohteen sailymisen.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytd AKL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niitd tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetaan ja arvioidaan mm. seuraavanlaisia kaavan
toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:
v" Vaikutukset luonnonymparistoon
v Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdéon ja kaupunkikuvaan
v' Liikenteelliset vaikutukset
v Vaikutukset kulttuuriymparistoon

9. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' Tornion Energia Oy
v" Tornion Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v Teknisten palvelujen lautakunta
v" Meri-Lapin ymparistdlautakunta

Viranomaiset:
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v Lupa- ja valvontavirasto
v’ Lapin elinvoimakeskus
v’ Lapin Liitto

v Lapin pelastuslaitos

v Tornionlaakson museo

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v' Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan Tornion kaupungintalon ilmoi-
tustaululla, paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla www.tornio.fi .
Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka
asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon 1.kerroksen asiakaspalvelupiste
Kompassiin seka Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta.

v Alueidenkayttolain (66 §) mukainen neuvottelu lupa- ja valvontaviraston ja
muiden viranomaisten kanssa tarvittaessa.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-

misteluaineisto asetetaan nahtaville Tornion kaupungintalon .kerroksen asiakas-

palvelupiste Kompassiin seka Tornion kaupungin www-sivuille www.tornio.fi.

Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluon-

noksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kaupungintalon ilmoitustaululla ja paikallis-

lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden
maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Kaupunginhallituksen kasittely

Alueidenkayttolain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavil-

le Tornion kaupungin .kerroksen asiakaspalvelupiste Kompassiin seka Internet-

sivulle osoitteeseen www.tornio.fi. Nahtavilldolosta tiedotetaan virallisten kuulu-
tusten ilmoitustaululla, paikallislehdessa ja Tornion kaupungin www-sivuilla
www.tornio.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

v' Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).

v Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen

AN

11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 5-6/2026
Vireilletulo (MRL 63 §) 9/2026
Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta 10-11/2026
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §) 12/2026

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen 1/2027
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Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 2-3/2027
Kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittely 3-4/2027

12. Kaavoitusprosessin kulku
Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

v .__.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v .__.2026 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja
valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2027 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta vastaa Tornion kaupungissa
v' kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen (puh. 040 7048720)
harri.ryynanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
v’ kaavoitusarkkitehti Camilla Heiskanen (puh. 040 5544468)
camilla.heiskanen@tornio.fi, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii
v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)
jarmo.lokio@lokio.fi, Hannintie 24, 97110 Rautiosaari

Rovaniemellé 4.9.2026

Jarmo LOkIO
v arkkitehti FISE YKS 122
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